Oceriovaci a znaleckd kanceldf s.r.o.

se sidlem Vaclavské ndmésti 808/66, Praha, kanceldr Susilova 1938/26, Perov
zapsand v obchodnim rejstiiku, vedend u rejstiikového soudu v Praze, oddil C, vlozka 178876

ZNALECKY POSUDEK
Cislo: 23549/2022

z oboru EKONOMIKA, odvétvi Ocenovani nemovitych véci

O cené nemovitostniho celku sestavajiciho z:

1) nemovitych véci evidovanych na LV ¢. 1108 (presna specifikace pfedmétu ocenéni je definovana
v zadani znaleckého posudku), v k.U. JeniSov, obec JeniSov, okres Karlovy Vary;

I1) nemovitych véci evidovanych na LV €. 981 (presna specifikace pfedmétu ocenéni je definovana
v zadani znaleckého posudku), v k.U. JeniSov, obec JeniSov, okres Karlovy Vary.

Zadavatel posudku: Mgr. Martin Pokorny
insolvencni sprdavce dluznika: KREPOLO LTD
Hodolanska 413/32
779 00 Olomouc

IC: 01893629
Cislo jednaci zadavatele: MSPH 90 INS 8078/2021
Ucel posudku: Zjisténi obvyklé ceny nemovitych véci pro potiebu

insolvenéniho fizeni €.j. MSPH 90 INS 8078/2021

Dle zékona ¢. 237/2020 Sh., o ocefiovani majetku, dle ocefiovacich standardt, podle stavu ke dni
15.2.2022 posudek vypracovala znalecka kancelai:

Ocenovaci a znalecka kanceldr s.r.o.

sidlo: Vaclavské namésti 808/66, 110 00 Praha
provozovna: Susilova 1938/26, 750 02 Prerov
e-mail: info@posudek.com
www.posudek.com

Posudek byl vypracovan v poctu ve 3 vyhotovenich listinnych vyhotoveni, vyhotoveni ¢islo:
Celkem posudek obsahuje 90 stran a 27 stran pfiloh.

V Praze, dne 1.3.2022



ZNALECKY POSUDEK ¢.23549/2022

A. NALEZ

Odborna otazka:

1. Zadani znaleckého posudku

Na zakladé pozadavku objednavatele, pro potfebu insolvenéniho tizeni ¢.j. MSPH 90 INS
8078/2021, byla pribrana znalecka kancelar a to k ocenéni nemovitostniho celku sestavajiciho

z:
1) nemovitych véci:
rozestavéné jednotky ¢.
spoluvlastnického podilu
1169/26736;
rozestavéné jednotky ¢.
spoluvlastnického podilu
1096/26736;
rozestavéné jednotky ¢.
spoluvlastnického podilu
1169/26736;
rozestavéné jednotky ¢.
spoluvlastnického podilu
1096/26736;
rozestavéné jednotky ¢.
spoluvlastnického podilu
1169/26736;
rozestavéné jednotky ¢.
spoluvlastnického podilu
1096/26736;
rozestavéné jednotky ¢.
spoluvlastnického podilu
1169/26736;
rozestavéné jednotky ¢.
spoluvlastnického podilu
1096/26736;
rozestavéné jednotky ¢.
spoluvlastnického podilu
2158/26736;
rozestavéné jednotky C¢.
spoluvlastnického podilu
2158/26736;
rozestavéné jednotky C¢.
spoluvlastnického podilu
2158/26736;
rozestavéné jednotky C¢.
spoluvlastnického podilu
2158/26736;

1,
ke

2,
ke

3,
ke

4,
ke

5,
ke

6,
ke

7,
ke

8,
ke

9,

v rozestavéné budové na pozemku
spoleénym c¢astem uvedeného domu

v rozestavéné budové na pozemku
spoleénym c¢astem uvedeného domu

v rozestavéné budové na pozemku
spoleénym c¢astem uvedeného domu

v rozestavéné budové na pozemku
spoleénym c¢astem uvedeného domu

v rozestavéné budové na pozemku
spoleénym c¢astem uvedeného domu

v rozestavéné budové na pozemku
spoleénym c¢astem uvedeného domu

v rozestavéné budové na pozemku
spoleénym c¢astem uvedeného domu

v rozestavéné budové na pozemku
spoleénym c¢astem uvedeného domu

v rozestavéné budové na pozemku

p.C. 348/143, vietné
a pozemku v rozsahu

p.C. 348/143, vietné
a pozemku v rozsahu

p.C. 348/143, vietné
a pozemku v rozsahu

p.C. 348/143, vietné
a pozemku v rozsahu

p.C. 348/143, vietné
a pozemku v rozsahu

p.C. 348/143, vietné
a pozemku v rozsahu

p.C. 348/143, vietné
a pozemku v rozsahu

p.C. 348/143, vietné
a pozemku v rozsahu

p.C. 348/143, vietné

ke spole¢nym castem uvedeného domu a pozemku v rozsahu

10, v rozestavéné budové na pozemku p.¢. 348/143, vietné
ke spole¢nym castem uvedeného domu a pozemku v rozsahu

11, v rozestavéné budové na pozemku p.¢. 348/143, vietné
ke spole¢nym castem uvedeného domu a pozemku v rozsahu

12, v rozestavéné budové na pozemku p.¢. 348/143, vietné
ke spole¢nym castem uvedeného domu a pozemku v rozsahu

Posudek byl vytvofen v programu Delta-NEM firmy Diotima, s.r.o., tel.: 222 727 040, www.diotima.cz
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ZNALECKY POSUDEK ¢.23549/2022

rozestavéné jednotky C¢.
spoluvlastnického podilu
1096/26736;
rozestavéné jednotky C¢.
spoluvlastnického podilu
1165/26736;
rozestavéné jednotky C¢.
spoluvlastnického podilu
1096/26736;
rozestavéné jednotky C¢.
spoluvlastnického podilu
1165/26736;
rozestavéné jednotky C¢.
spoluvlastnického podilu
1096/26736;
rozestavéné jednotky C¢.
spoluvlastnického podilu
1165/26736;
rozestavéné jednotky C¢.
spoluvlastnického podilu
1096/26736;
rozestavéné jednotky C¢.
spoluvlastnického podilu
1165/26736;

13, v rozestavéné budové na pozemku p.¢. 348/143, vietné
ke spole¢nym castem uvedeného domu a pozemku v rozsahu

14, v rozestavéné budové na pozemku p.¢. 348/143, vietné
ke spole¢nym castem uvedeného domu a pozemku v rozsahu

15, v rozestavéné budové na pozemku p.¢. 348/143, vietné
ke spole¢nym castem uvedeného domu a pozemku v rozsahu

16, v rozestavéné budové na pozemku p.¢. 348/143, vietné
ke spole¢nym castem uvedeného domu a pozemku v rozsahu

17, v rozestavéné budové na pozemku p.¢. 348/143, vietné
ke spole¢nym castem uvedeného domu a pozemku v rozsahu

18, v rozestavéné budové na pozemku p.¢. 348/143, vietné
ke spole¢nym castem uvedeného domu a pozemku v rozsahu

19, v rozestavéné budové na pozemku p.¢. 348/143, vietné
ke spoleénym castem uvedeného domu a pozemku v rozsahu

20, v rozestavéné budové na pozemku p.¢C. 348/143, vcetné
ke spole¢nym castem uvedeného domu a pozemku v rozsahu

vSe vySe uvedené zapsané na listu vlastnictvi ¢. 1108 a listu vlastnictvi ¢. 1107, vSe v k.0.
Jenisov, obec JeniSov, okres Karlovy Vary;

I1) nemovitych véci - pozemku p.¢. 99/1 - ornd plda, pozemku p.¢. 99/4 - ostatni plocha,
pozemku p.¢. 99/11 - orna pada, pozemku p.¢. 347/68 - trvaly travni porost, pozemku p.c.
348/2 - orna pada, pozemku p.¢. 348/3 - ostatni plocha, pozemku p.¢. 348/19 - ostatni plocha,
pozemku p.¢. 348/39 - ostatni plocha, pozemku p.¢. 348/137 - ostatni plocha, pozemku p.c.
348/138 - ostatni plocha, pozemku p.¢. 348/139 - ostatni plocha, pozemku p.¢. 348/140 -
ostatni plocha, pozemku p.¢. 348/141 - ostatni plocha, pozemku p.¢. 358/9 - ostatni plocha,
pozemku p.¢. 457/1 - ornd puda, pozemku p.¢. 465 - ostatni plocha, a pozemku p.¢. 843 - ornd
puda, vSe vySe uvedené zapsané na listu vlastnictvi ¢. 981 v k.u. JeniSov, obec JeniSov, okres
Karlovy Vary.

Ucel posudku:
Zjisténi obvyklé ceny nemovitych véci pro potrebu insolvencniho tizeni €.j. MSPH 90 INS
8078/2021.

Skutecnosti sdélené zadavatelem:

Zadavatel znaleckého posudku nesdélil znalecké kancelati zadnou skutecnost, majici vliv na
presnost zavérd, kromé skutecnosti ziejmych ze zadavatelem predloZzenych podkladovych
materialQ.
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ZNALECKY POSUDEK ¢.23549/2022

Vymezeni pojmu dle legislativy:

Definice dle zakona €. 237/2020 Sb.:

§2, odst. 1, zakona 237/2020 Sbh. zni: ,,Pokud tento zdkon nestanovy jiny zplsob oceriovani,
ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou”.

§2, odst. 2, zdkona 237/2020 Sb. zni: ,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi
cena, kterd by byla dosaZena pri prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi
poskytovdni stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pritom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomért proddvajiciho nebo kupujiciho
ani vliv zvldstni obliby. Mimorddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné
proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky prirodnich Ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a
kupujicim. 2zvlastni oblibou se rozumi zvldstni hodnota priklddand majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a
urdi se ze sjednanych cen porovndnim.”

§2, odst. 3, zakona 237/2020 Sb. zni: ,V odivodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu
urcit, oceriuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvldstni prdvni predpis nestanovi
jinak. Pritom se zvaZuji vsechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro
neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny”,

§2, odst. 4, zakona 237/2020 Sb. zni: ,TrZni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi
odhadovand cdstka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym proddvajicim, a to v obchodnim styku uskutecnéném v
souladu s principem trZzniho odstupu, po ndlezitém marketingu, kdy kaZzdd ze stran jednala
informované, uvdzlivé a nikoli v tisni. Principem trZniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona
rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvldstni vzdjemny
vztah a jednaji vzdajemné nezdvisle.

§2, odst. 5, zakona 237/2020 Sb. zni: ,Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pfi tomto
urceni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich pouZiti, véetné pouZitych udaji, musi byt odivodnéno
a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, ucelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat
vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k urceni obvyklé ceny a trini hodnoty stanovi vyhldska.”

Definice dle vyhlasky 488/2020Sb.:

§1a, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,0bvykld cena se uréuje porovndnim sjednanych cen
stejnych, popripadé obdobnych predméti ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke
dni ocenéni. Do porovndni se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimorddnych okolnosti trhu,
osobnich poméri proddvajiciho a kupujiciho ani viivu zvlastni obliby.”

§1b, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: , TrZni hodnotou pFedmétu ocenéni je odhadovand
Castka, ktera se urcuje zpravidla na zdkladé vybéru z vice zplsobl ocefiovdni, a to zejména
zpuUsobu porovndvaciho, vynosového nebo ndkladového. Pri urceni trzni hodnoty predmeétu
ocenéni se zohledriuji trzni rizika a predpokladany vyvoj na dilcim ¢i mistnim trhu, na kterém by
byl obchodovadn.”
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2. Prohlidka a zaméreni nemovitych véci

Prohlidka a zaméreni nemovitych véci byly provedeny dne 15.2.2022 za pfitomnosti
pracovnika znalecké kancelare Ing. Radka Mikulase a zastupce objednavatele, pana Mgr. Jitiho
Dovrtéla.

3. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Vypis z katastru nemovitosti ¢. 1108, pro k.U. JeniSov, obec JeniSov, okres Karlovy Vary,
vyhotoveny znaleckou kanceldri dne 28.2.2022, prostfednictvim dalkového ptistupu do
katastru nemovitosti, prostrednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Vypis z katastru nemovitosti ¢. 981, pro k.U. JeniSov, obec JeniSov, okres Karlovy Vary,
vyhotoveny znaleckou kanceldri dne 28.2.2022, prostfednictvim dalkového ptistupu do
katastru nemovitosti, prostrednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Nahledy katastralnich map, pro k.U. JeniSov, obec JeniSov, okres Karlovy Vary, vyhotovené
znaleckou kanceldfri, dne 15.2.2022, prostiednictvim dalkového pristupu do katastru
nemovitosti, prostfednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Kopie Rozdéleni prava k nemovitosti na vlastnické pravo k jednotkam.

Grafickd ¢ast povodiiového planu Ceské republiky, uvefejnénd na www.dppcr.cz, zpracovana
Ministerstvem Zivotniho prostfedi CR.

Uzemni plan obce Jenisov.

Znalecky posudek ¢. 28/4/2009 ze dne 28.10.2009, vyhotoveny Ing. Stanislavem Bartosem.
Znalecky posudek ¢.159813414 ze dne 8.10.2014, vyhotoveny Tomasem Marsalem.

Znalecky posudek ¢. 19753-788/2019 ze dne 12.6.2019, vyhotoveny nasi znaleckou kancelari.

Kopie Rozhodnuti stavebni povoleni na stavbu Bytové domy JeniSov ze dne 15.4.2011, vydané
Magistratem mésta Karlovy Vary, Stavebni Gfad, spis.zn.: SU/12418/10/Ko-330

Kopie Rozhodnuti Krajského uradu Karlovarského Kraje, odbor stavebni drad, ze dne
22.7.2011, ¢.j. 835/5U/11-4.

Kopie Rozhodnuti Krajského soudu v Plzni ze dne 29.112013, ¢.j. 57A 76/2011-172.

Kopie Kasacni stiznosti ze dne 27.1.2014, sp.zn. A 746, podana stéZovatelem spolecnosti
VAPROSTAV s.r.o0.

Kopie doplnéni Kasacni stiznosti ze dne 27.1.2014, ze dne 10.3.2014, sp.zn. A 746, podanad
stéZovatelem spolecnosti VAPROSTAV s.r.o.
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Kopie Rozhodnuti Nejvyssiho spravniho soudu v Brné ze dne 9.4.2014, ¢.j. 1 As 12/2014-135.

Kopie Rozhodnuti stavebni povoleni v opakovaném stavebnim tizeni na stavbu Bytové domy
Jenidov ze dne 30.3.2015, vydané Magistratem mésta Karlovy Vary, Ufad Gzemniho planovani
a Stavebni Ufad, ¢.j. 3933/5U/15.

Kopie Sdéleni o nabyti prdvni moci Rozhodnuti stavebni povoleni ze dne 6.11.2015, vydané
Magistratem mésta Karlovy Vary, Utad tizemniho pldnovani a Stavebni Gfad, ¢.j. 13444/SU/15

Kopie Rozhodnuti Krajského soudu v Plzni ze dne 29.6.2017, ¢.j. 57A 136/2015-101.

Kopie Rozhodnuti Krajského uaradu Karlovarského Kraje, odbor stavebni drad, ze dne
2.11.2017, &.j. 505/5U/15-14.

Kopie Vyzvy k doplnéni podkladl ze dne 7.5.2018, vydané Magistratem mésta Karlovy Vary,
Urad Gzemniho pldnovani a Stavebni tfad, ¢.j. 5455/SU/18.

Kopie Usneseni o preruseni stavebniho tizeni ze dne 19.12.2018 vydané Magistratem mésta
Karlovy Vary, Ufad Gzemniho planovani a Stavebni Gfad, ¢.j. 15495/SU/18.

Kopie Protokolu z kontrolni prohlidky dle § 133 zdkona ¢. 183/2006 Sb. (stavebni zakon) na
stavbé: ,Bytové domy Jeniov”, ze dne 20.1.2022, &.j. 872/SU/22.

Udaje sdélené objednavatelem.
Skutecnosti a vyméry zjiSténé na misté samém pri mistnim Setieni.

Cenové udaje zjisténé prostiednictvim dalkového pristupu do katastru nemovitosti,
prostfednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Objednavatelem, dluznikem, ¢i Ucastnikem mistniho Setfeni nebyla ke dni zpracovani tohoto
znaleckého posudku predloZzena Zadna ndjemni, ¢i jind smlouva, na zakladé které by byl
predmét ocenéni uzivan. Ocenéni je provedeno pro predmét ocenéni volny, neobsazeny,
nepronajaty.
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4. Vlastnické a evidencni udaje

Dle dostupnych tdajd z databaze Ceského Uradu zeméméricského a katastralniho jsou ke dni
vypracovani tohoto znaleckého posudku evidovany tyto vlastnické udaje:

Kraj: Karlovarsky
Okres: Karlovy Vary
Obec: JeniSov

Katastralni uzemi: Jenisov (658391)

7 vrs

List vlastnictvi Cislo: 1108

Vlastnik:
KREPOLO LTD id.¢.HE 301977, Sotiras 2, 1st floor, Fiat/Office 16, Paralimni,
Kyperska republika

Nemovité véci evidované na LV ¢. 981, k.u. JeniSov

7 vrs

List vlastnictvi Cislo: 981
Vlastnik:

KREPOLO LTD id.¢.HE 301977, Sotiras 2, 1st floor, Fiat/Office 16, Paralimni,

Kyperska republika

5. Celkovy popis predmétu ocenéni

I) Nemovité véci evidované na LV ¢. 1108, k.u. JenisSov
Jednd se o ocenéni nemovitych véci sestavajicich z:

rozestavéné jednotky C¢.
spoluvlastnického podilu
1169/26736;
rozestavéné jednotky C¢.
spoluvlastnického podilu
1096/26736;
rozestavéné jednotky C¢.
spoluvlastnického podilu
1169/26736;
rozestavéné jednotky C¢.
spoluvlastnického podilu
1096/26736;
rozestavéné jednotky C¢.
spoluvlastnického podilu
1169/26736;
rozestavéné jednotky C¢.
spoluvlastnického podilu
1096/26736;

A/1, v rozestavéné budové na pozemku p.¢. 348/143, vietné
ke spole¢nym castem uvedeného domu a pozemku v rozsahu

A/2, v rozestavéné budové na pozemku p.¢. 348/143, vietné
ke spole¢nym castem uvedeného domu a pozemku v rozsahu

A/3, v rozestavéné budové na pozemku p.¢. 348/143, vietné
ke spole¢nym castem uvedeného domu a pozemku v rozsahu

A/4, v rozestavéné budové na pozemku p.¢. 348/143, vietné
ke spoleénym castem uvedeného domu a pozemku v rozsahu

A/5, v rozestavéné budové na pozemku p.¢. 348/143, vietné
ke spoleénym castem uvedeného domu a pozemku v rozsahu

A/6, v rozestavéné budové na pozemku p.¢. 348/143, vietné
ke spoleénym castem uvedeného domu a pozemku v rozsahu
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rozestavéné jednotky C¢.
spoluvlastnického podilu
1169/26736;
rozestavéné jednotky C¢.
spoluvlastnického podilu
1096/26736;
rozestavéné jednotky C¢.
spoluvlastnického podilu
2158/26736;
rozestavéné jednotky Cc.
spoluvlastnického podilu
2158/26736;
rozestavéné jednotky Cc.
spoluvlastnického podilu
2158/26736;
rozestavéné jednotky Cc.
spoluvlastnického podilu
2158/26736;
rozestavéné jednotky Cc.
spoluvlastnického podilu
1096/26736;
rozestavéné jednotky Cc.
spoluvlastnického podilu
1165/26736;
rozestavéné jednotky Cc.
spoluvlastnického podilu
1096/26736;
rozestavéné jednotky Cc.
spoluvlastnického podilu
1165/26736;
rozestavéné jednotky Cc.
spoluvlastnického podilu
1096/26736;
rozestavéné jednotky C¢.
spoluvlastnického podilu
1165/26736;
rozestavéné jednotky Cc.
spoluvlastnického podilu
1096/26736;
rozestavéné jednotky Cc.
spoluvlastnického podilu
1165/26736;

A/7, v rozestavéné budové na pozemku p.¢. 348/143, vietné
ke spole¢nym castem uvedeného domu a pozemku v rozsahu

A/8, v rozestavéné budové na pozemku p.¢. 348/143, vietné
ke spole¢nym castem uvedeného domu a pozemku v rozsahu

B/9, v rozestavéné budové na pozemku p.C. 348/143, vietné
ke spole¢nym castem uvedeného domu a pozemku v rozsahu

B/10, v rozestavéné budové na pozemku p.¢. 348/143, vietné
ke spole¢nym castem uvedeného domu a pozemku v rozsahu

B/11, v rozestavéné budové na pozemku p.¢. 348/143, vietné
ke spole¢nym castem uvedeného domu a pozemku v rozsahu

B/12, v rozestavéné budové na pozemku p.¢. 348/143, vietné
ke spole¢nym castem uvedeného domu a pozemku v rozsahu

C/13, v rozestavéné budové na pozemku p.¢. 348/143, vcetné
ke spoleénym castem uvedeného domu a pozemku v rozsahu

C/14, v rozestavéné budové na pozemku p.¢. 348/143, vcetné
ke spole¢nym castem uvedeného domu a pozemku v rozsahu

C/15, v rozestavéné budové na pozemku p.¢. 348/143, vcetné
ke spole¢nym castem uvedeného domu a pozemku v rozsahu

C/16, v rozestavéné budové na pozemku p.¢. 348/143, vcetné
ke spoleénym castem uvedeného domu a pozemku v rozsahu

C/17, v rozestavéné budové na pozemku p.¢. 348/143, vietné
ke spoleénym castem uvedeného domu a pozemku v rozsahu

C/18, v rozestavéné budové na pozemku p.¢. 348/143, vcetné
ke spole¢nym castem uvedeného domu a pozemku v rozsahu

C/19, v rozestavéné budové na pozemku p.¢. 348/143, vcetné
ke spole¢nym castem uvedeného domu a pozemku v rozsahu

C/20, v rozestavéné budové na pozemku p.¢. 348/143, vcetné
ke spoleénym castem uvedeného domu a pozemku v rozsahu

vSe vySe uvedené zapsané na listu vlastnictvi ¢. 1108 a listu vlastnictvi ¢. 1107, vSe v k.0.
JenisSov, obec JeniSov, okres Karlovy Vary.

VSechny uvedené jednotky se nachdzeji v rozestavéném bytovém domé na pozemku p.C.
348/143, ktery je situovan jako samostatné stojici. Objekt je zdéné konstrukce zastfeseny
sedlovou stfechou krytou taskou betonovou. Objekt je podsklepeny se ¢tyfmi nadzemnimi
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podlazimi a sestava ze tfi vchodl (A, B a C). Objekt je situovan v zastavéné ¢asti obce JenisSov.
Bytovy diim je napojen na elektro, verejny vodovodni fad, hloubkovou kanalizaci a plynové
vedeni. Objekt je pfistupny ze zpevnéné komunikace na pozemku p.¢. 348/39 a déle pres
pozemek p.¢. 348/2, které jsou soucasné predmétem ocenéni. Parkovani bude moziné v
garazovych a parkovacich stanich, které budou situovény v I. a Il. podzemnim podlazi objektu.
V bytovém domé se nachazi 8 rozestavénych bytovych jednotek 3+kk (¢. A/2, A/4, A/6, A/S,
C/14, C/16, C/18 a C/20), 8 rozestavénych bytovych jednotek 5+kk (¢. A/1, A/3, A/5, A/7, C/13,
C/15, C/17 a C/19) a 4 rozestavéné bytové jednotky 6+kk (¢. B/9, B/10, B/11 a B/12), kazda po
dokonceni s kompletnim socialnim zazemim. Presné situovani jednotlivych jednotek je patrné
ze situacnich planG (Priloha C. 1. Rozdéleni prdva k nemovitosti na vlastnické prdvo k
jednotkam), které jsou nedilnou soucasti tohoto znaleckého posudku. Pfi mistnim Setteni bylo
zjiSténo, Ze presné situovani a dispozice jednotlivych jednotek neodpovida doloZzenému
dokumentu Rozdéleni prava k nemovitosti na vlastnické prdvo k jednotkdm ze dne 22.1.2014.
Vysledné hodnoty rozestavénych jednotek jsou stanoveny jako soucet vymér vSech
rozestavénych jednotek. Po dokonceni se predpokladd, Zze bude provedena zména prohlaseni
vlastnika, jez pak bude reflektovat skutecny stav jednotek.

Dle informaci z mistniho Setfeni a dle dostupnych udaja byla vystavba objektu zahajena v
roce 2011 a v roce 2015 byly stavebni prace preruseny. S ohledem na celkovy stav a stafi je
uvaZovano opotrebeni linearni metodou s celkovou Zivotnosti 100 rokd. Podrobny technicky
popis, vyméra a vnitini vybaveni jednotek je patrné z ocenéni.

PFi mistnim Setteni bylo pracovnikem znalecké kancelare zjisténo, zZe Il. podzemni podlazi
objektu je kompletné zatopeno a I. podzemni podlazZi objektu je zatopeno do vysky cca 20 cm
nad konstrukci podlahy. Dle dostupnych informaci byl objekt zatopen z dlvodu preruseni
dodavky elektrické energie, ¢imz doSlo k ukonéeni provozu odcerpavacich jednotek a
naslednému zatopeni spodni vodou.

Il) Nemovité véci evidované na LV ¢. 981, k.u. JeniSov

Jednd se o ocenéni nemovitych véci sestavajici z pozemku p.¢. 99/1 - ornd plda, pozemku
p.€. 99/4 - ostatni plocha, pozemku p.¢. 99/11 - ornda puda, pozemku p.¢. 347/68 - trvaly travni
porost, pozemku p.¢. 348/2 - orna pada, pozemku p.¢. 348/3 - ostatni plocha, pozemku p.¢.
348/19 - ostatni plocha, pozemku p.¢. 348/39 - ostatni plocha, pozemku p.¢. 348/137 - ostatni
plocha, pozemku p.¢. 348/138 - ostatni plocha, pozemku p.¢. 348/139 - ostatni plocha,
pozemku p.¢. 348/140 - ostatni plocha, pozemku p.¢. 348/141 - ostatni plocha, pozemku p.c.
358/9 - ostatni plocha, pozemku p.¢. 457/1 - orna puda, pozemku p.¢. 465 - ostatni plocha, a
pozemku p.C. 843 - ornd puda, vse vySe uvedené zapsané na listu vlastnictvi ¢. 981 v k.u.
JeniSov, obec JeniSov, okres Karlovy Vary, které jsou situovany v okrajové, zastavéné casti
obce JeniSov. Pozemky jsou situovany v rovinném az mirné sklonitém, sklonitém terénu a tvori
funkéni celek s pristupem po zpevnéné, verejné komunikaci na pozemku p.¢. 183/1 - ostatni
plocha, ktery je ve vlastnictvi: Obec Jenisov, ¢.p. 88, 360 01 Jenisov. Pozemek p.¢. 348/3 je
navic pristupny pfes pozemek p.¢. 347/2 - ostatni plocha, ktery je ve vlastnictvi: Obec Jenisov,
¢.p. 88, 360 01 Jenisov. Pozemek p.¢. 99/11 je navic pfistupny pfes pozemek p.¢. 94 - ostatni
plocha, ktery je ve vlastnictvi: Obec JenisSov, ¢.p. 88, 360 01 JenisSov.

Dle informaci CSU v obci Jeni$ov se nachazeji tyto inZenyrské sité: elektro, hloubkova
kanalizace, obecni vodovod a plynové vedeni.
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Dle platného uzemniho planu obce JeniSov jsou pozemky zahrnuty v plochach jako: , B¢ -
uzemi Cistého bydleni”, ,Bm - Uzemi bydleni méstského typu” a dale jako , dopravni plochy”.
Informace ziskany z WWW strdnek obce JenisSov.

PFi mistnim Setfeni bylo pracovnikem znaleckého Ustavu zjiSténo, Ze na pozemcich p.c.
99/4, p.C. 348/3, p.C. 348/19, p.C. 348/39, p.C. 348/137, p.C. 348/138, p.C. 348/139, p.C.
348/140, p.¢. 348/141 a p.C. 465 se nachazi téleso zpevnéné komunikace, které je dle
dostupnych podkladovych material( ve viastnictvi dluznika. Dale bylo zjisténo, Ze ve vlastnictvi
dluznika jsou dale vodovodni a kanalizacni rady.

P¥i mistnim Setfeni bylo zjiSténo toto prislusenstvi pozemku:
a) vedlejsi stavby:

Na pozemku p.¢. 348/2 se nachazi rozestavény, neevidovany objekt podzemni garaze
betonové konstrukce, se dvéma podzemnimi podlazimi a plochou stfechou krytou, ktery je ke
dni ocenéni kompletné zatopeny.

b) prislusenstvi, které je tvoreno témito venkovnimi Gpravami:
- pfipojka vody 160 mm - délka: 2 203,30 m

- pfipojka vody 110 mm - délka: 401,90 m

- pfipojka vody 90 mm - délka: 401,90 m

- pfipojka vody 63 mm - délka: 216,40 m

- pripojka kanalizace 300 mm - délka: 165,95 m

- pripojka kanalizace 250 mm - délka: 1994,90 m

- pfipojka tlakové kanalizace 110 mm - délka: 302,55 m

- zpevnéna plocha Ziviéné konstrukce - mnoZstvi: 6 200m?
- zdénd zidka - mnozstvi: 8,63 m?

- betonova opérna zidka - mnozstvi: 3,20 m>

- zpevnéna plocha betonova - mnoZstvi: 53,70 m?

- zpevnéna plocha dldzdénd - mnozstvi: 63,20 m?

- opérna zidka z betonovych tvarovek - mnoZstvi: 85,80 m?
- osvétlovaci sit - mnozstvi: 1240 m
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6. Obsah znaleckého posudku

Nemovité véci evidované na LV ¢. 1108, k.u. JeniSov

|. Pozemek

1) Pozemky
a) Pozemek

1. Byty
1) Byty
a) Rozestavéna bytova jednotka ¢. A/1
b) Rozestavéna bytova jednotka ¢. A/2
c) Rozestavéna bytova jednotka ¢. A/3
d) Rozestavéna bytova jednotka ¢. A/4
e) Rozestavéna bytova jednotka ¢. A/5
f) Rozestavéna bytova jednotka ¢. A/6
g) Rozestavéna bytova jednotka ¢. A/7
h) Rozestavéna bytova jednotka ¢. A/8
i) Rozestavéna bytova jednotka ¢. B/9
j) Rozestavéna bytova jednotka ¢. B/10
k) Rozestavéna bytova jednotka ¢. B/11
|) Rozestavéna bytova jednotka ¢. B/12
m) Rozestavéna bytova jednotka ¢. C/13
n) Rozestavéna bytova jednotka ¢. C/14
o) Rozestavéna bytova jednotka ¢. C/15
p) Rozestavéna bytova jednotka ¢. C/16
g) Rozestavéna bytova jednotka ¢. C/17
r) Rozestavéna bytova jednotka ¢. C/18
s) Rozestavéna bytova jednotka ¢. C/19
t) Rozestavénd bytova jednotka ¢. C/20

Nemovité véci evidované na LV ¢. 981, k.u. Jenisov

1) Pozemky
a) Pozemky
2) Vécna prava
a) Vécné bfemeno vaznouci na predmét ocenéni 26.2.2007
b) Vécné bfemeno vaznouci na predmét ocenéni 14.2.2008
c) Vécné bfemeno vaznouci na predmét ocenéni ze dne 4.6.2008
d) Vécné bremeno chlze a jizdy 25.5.2011
e) Vécné brfemeno chlize a jizdy ze dne 24.6.2016
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Komparativni metoda - bytové jednotky

1) Ocenéni porovnavaci metodou

Komparativni metoda - pozemky ostatnich ploch

1) Ocenéni porovnavaci metodou

Komparativni metoda - stavebni pozemky

1) Ocenéni porovnavaci metodou
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B. POSUDEK

Popis a umisténi objektli, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Index polohy dle prilohy €. 3, tabulky ¢. 3 nebo 4:

U znaku 11. uvaZovdno s negativnim vlivem prdvnich vztah(
prerusenému stavebnimu fizeni ke dni ocenéni (aktualné vyzvani vlastnika k zjednani napravy

zjiSténych zavad viz. kopie protokolu provedeni kontrolni prohliky).

Popis znaku
1 Druh a ucel uziti stavby

2 Prevazujici zastavba v okoli
pozemku a Zivotni prostredi

3 Poloha pozemku v obci

4  Moznost napojeni pozemku na
inzenyrské sité, které jsou v

obci

5 Obcanska vybavenost v okoli
pozemku

6 Dopravni dostupnost k
pozemku

7 Osobni hromadna doprava

8 Poloha pozemku nebo stavby z
hlediska komeréni vyuzZitelnosti

9 Obyvatelstvo

10 Nezameéstnanost

11 Vlivy ostatni neuvedené
11

Index polohy:

i=2

VII.

|p=P1X(1+ > Pi)=0,818

Hodnoceni znaku

Druh hlavni stavby v jednotném
funkénim celku

Rezidencni zastavba

. Okrajové c¢asti obce
I

Pozemek lze napojit na vSechny sité v
obci nebo obec bez siti

V okoli nemovité véci je dostupnd
obcanska vybavenost obce

Pfijezd po zpevnéné komunikaci, s
moznosti parkovani na pozemku

. Zastavka od 201 do 1000, MHD - Spatnd

dostupnost centra obce
Bez moznosti komeréniho vyuziti stavby
na pozemku

. Bezproblémové okoli
. Primérna nezaméstnanost
. Vlivy snizujici cenu

Nemovité véci evidované na LV ¢. 1108, k.u. JeniSov

Index trhu dle p¥ilohy €. 3, tabulky ¢. 1:
Popis znaku
1 Situace na dil¢im (segmentu)
trhu s nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy

3  Zmény v okoli s vlivem na
prodejnost nem. véci

Hodnoceni znaku

. Nabidka odpovida poptavce

Nezastavény pozemek, nebo pozemek,
jehoZ soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku

. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi

na prodejnost, vzhledem k

Pi
1,01

0,03
-0,01
0,00
0,00
0,01
-0,02
0,00
0,00

0,00
-0,20

Pi
0,00

0,00

0,00
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4 Vliv pravnich vztah( na Il. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napr. prodej
podilu, pronajem, pravo
stavby)

5 Ostatni neuvedené (napf. novy Il. Bez dalsich vlivi 0,00
investi¢ni zdmér, energeticka
uspornost, vysokd ekonomicka

navratnost)
6 Povodriové riziko IV. Zéna se zanedbatelnym nebezpecim 1,00
vyskytu zaplav
7 Vyznam obce znak se neposuzuje 1,00
8 Poloha obce znak se neposuzuje 1,00
9 Obcanska vybavenost obce znak se neposuzuje 1,00

5
Index trhu: Iy = Pg x Py x Pgx Pg x (1+ > Pi) = 1,000

i=1

Popisy objektt

Nemovité véci evidované na LV ¢. 981, k.u. Jenisov

Index trhu dle pfilohy €. 3, tabulky ¢. 1:
U znaku 4. uvazovano s maximalnim negativnim vlivem pravnich vztahd na prodejnost, nebot
predmét ocenéni je omezen vécnymi bfemeny.

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Situace na dil¢im (segmentu) Il. Nabidka odpovida poptavce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00

jehoZ soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na

pozemku
3  Zmény v okoli s vlivem na Il. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 0,00
prodejnost nem. véci
4 Vliv pravnich vztah( na I. Negativni -0,04
prodejnost (napr. prodej
podilu, pronajem, pravo
stavby)
5 Ostatni neuvedené (napf. novy Il. Bez dalsich vlivi 0,00
investi¢ni zdmér, energeticka
uspornost, vysokd ekonomicka
navratnost)
6 Povodrové riziko IV. Zéna se zanedbatelnym nebezpecim 1,00
vyskytu zaplav
7 Vyznam obce znak se neposuzuje 1,00
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8 Poloha obce znak se neposuzuje

9 Obcanska vybavenost obce znak se neposuzuje
5

Index trhu: Iy = Pgx Py x Pgx Pg x (1+ > Pi) = 0,960

i=1
Ocenéni

Nemovité véci evidované na LV ¢. 1108, k.u. JeniSov

. Pozemek

1) Pozemky
1.a) Vyhlaska 424/2021 Sb.
1.a.1) Pozemek-§4

Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3

Nazev obce: JeniSov
Nazev okresu: Karlovy Vary
Uprava vychozi zakladni ceny dle pfilohy €. 2, tabulky &. 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku
1 Velikost obce [ll. 1001 — 2000 obyvatel
2 Hospodarsko-spravni vyznam IV. Ostatni obce
obce
3 Poloha obce Il. Obec, jejiz nékteré katastralni uzemi
sousedi s méstem (oblasti)
vyjmenovanym v tabulce ¢. 1 (kromé
Prahy a Brna)
4 Technicka infrastruktura v obci I. Elekttina, vodovod, kanalizace a plyn
5 Dopravni obsluznost obce lll. Zelezni¢ni zastavka, nebo autobusova
zastavka
6 Obcanska vybavenost v obci V. Minimalni vybavenost (pouze obchod
nebo sluzby - zakladni sortiment)
Zakladni cena vychozi: ZC,=1901,~ K¢&/m?

Zakladni cena pozemku: ZC=7ZC, x O; x O; x O3 x 04 X Os x Og = 629,— KE/m2
(Zzakladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)

Index trhu: I+ = 1,000

Index omezujicich vlivii pozemku dle pfilohy €. 3, tabulky ¢. 2:

Popis znaku Hodnoceni znaku
1 Geometricky tvar pozemku a Il. Tvar bez vlivu na vyuziti
velikost pozemku
2 Svazitost pozemku a expozice IV. Svazitost terénu pozemku do 15%
vcetné; ostatni orientace
3 Ztizené zakladové podminky lll. Neztizené zakladové podminky
4 Chranénd uzemi a ochrannd I. Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo

1,00
1,00

0,70
0,60

1,03

1,00
0,90

0,85

Pi
0,00

0,00

0,00
0,00
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pasma
5 Omezeni uzivani pozemku |. Bez omezeni uzivani
6 Ostatni neuvedené Il. Bez dalsich vlivi

6

Index omezujicich vlivli: lo=1+ z Pi=1,000
i=1

Index polohy: I = 0,818
Index cenového porovnanidle §4: 1=t xIlgxlp =0,818

§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori

Zakladni cena upravend: ZCU=ZCx|=514,5220 K&/m?

Parc. ¢. Nazev Vyméra [m?]
348/143 Zastavéna plocha a nadvoti 929

Pozemek — zjisténa cena:

1l. Byty

1) Byty
1.a) Vyhlaska 424/2021 Sb.
1.a.1) Rozestavéna bytova jednotka ¢. A/1-§ 21

Zatridéni pro potieby ocenéni

Jednotka v budové

Budova: K;. domy vicebytové (netypové, tfi a vicebytové)
Svisla nosna konstrukce: zdéna

Polohovy koeficient: 0,900

Kod klasifikace CZ-CC: 1122 Budovy tfi a vicebytové

0,00
0,00

Cena [K¢]
477 990,94

477 990,94 K¢

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.12.2 domy vicebytové netypové

Koeficient zmény ceny stavby: 2,493

Podlahové plochy jednotky (PP):
celkova podlahova plocha

Vybaveni:

Nazev, popis Obj. podil
1. Zaklady véetné zemnich praci — betonové s izolaci 6,00 %
2. Svislé konstrukce — zdéné 18,80 %
3. Stropy — panelové 8,20 %
4. Krov, stfecha — vaznicova sedlova 5,30 %
5. Krytiny stfech — taska betonova 2,40 %
6. Klempirské konstrukce — plechové (zlaby, svody), poplastované 0,70 %

(parapety)

7. Uprava vnitinich povrch(l — sadrové omitky, SDK 6,90 %
8. Uprava vnéjsich povrchl — imitace cihelného obkladu 3,10 %

116,90 m?

Hodnoceni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni

Standardni
Standardni
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Nazev, popis

9. Vnitini obklady keramické
10. Schody — betonové
11. Dvere
12. Vrata
13. Okna - plastova zdvojend
14. Povrchy podlah
15. Vytdpéni — Ustredni spoleénym plynovym kotlem
16. Elektroinstalace —230V
17. Bleskosvod —ano
18. Vnitrni vodovod — tepld i studend
19. Vnitrni kanalizace — kompletni odkanalizovani
20. Vnitini plynovod
21. Ohrev vody — plynovy kotel (soucasné pro vytapéni)
22. Vybaveni kuchyni
23. Vnitini hygienické vybaveni
24. Vytahy — 3x osobni
25. Ostatni
26. Instalacni prefabrikovand jadra

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient Ky:
Uprava koeficientu Ka:

16. Elektroinstalace -0,54 x5,20%
20. Vnitini plynovod -0,54 x 1,852 x 0,40 %
25. Ostatni —0,54 x 1,852 x 5,60 %

Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj:

Ocenéni:

Zakladni cena ZC: 9630,— K&/m?
Koeficient konstrukce Kj: X 0,9390
Koeficient vybaveni stavby Kj: x 0,9119
Polohovy koeficient Ks: X 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,4930

Zakladni jednotkova cena upravena: 18 501,37 K¢
Zakladni cena upravena: 116,90 m? x 18 501,37 K¢

Urceni podilu z ceny pro rozestavéné konstrukce a vybaveni:
3. Stropy

Obj. podil
2,10 %
3,00 %
3,20 %
0,00 %
5,40 %
3,10 %
4,70 %
5,20 %
0,40 %
3,30 %
3,20 %
0,40 %
2,10 %
1,80 %
3,80 %
1,30 %
5,60 %
0,00 %

8,20 %/ 0,9119 x (100 — 95) % +  0,450%

7. Uprava vnitinich povrchd

6,90 %/ 0,9119 x (100 - 80) % + 1,513%

8. Uprava vnéjsich povrchd

3,10 % /0,9119 x (100 -90) % + 0,340%

9. Vnitini obklady keramické

2,10 %/ 0,9119 x (100 — 0) % + 2,303%

10. Schody

Hodnoceni
Standardni
Standardni
Standardni
Neuvazuje se
Standardni
Standardni
Standardni
Podstandardni
Standardni
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Neuvazuje se

1,0000

- 0,0281
- 0,0040
- 0,0560
0,9119

2 162 810,15 K¢
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3,00 % /0,9119 x (100 - 70) % + 0,987%
11. Dvere

3,20%/0,9119 x (100 — 20) % + 2,807%
14. Povrchy podlah

3,10 % /0,9119 x (100 — 30) % +  2,380%
15. Vytapéni

4,70 %/ 0,9119 x (100 — 60) % +  2,062%
16. Elektroinstalace

5,20 % x 0,46 /0,9119 x (100 — 80) % + 0,525%
18. Vnitfni vodovod

3,30%/0,9119 x (100 — 80) % + 0,724%
19. Vnitini kanalizace

3,20 % /0,9119 x (100 — 80) % + 0,702%
22. Vybaveni kuchyni

1,80 %/0,9119 x (100-0) % + 1,974%
23. Vnitfni hygienické vybaveni

3,80 %/0,9119 x (100-0) % + 4,167 %
Podil rozestavénych konstrukci na cené stavby: 20,934 %

Uprava ceny: 2 162 810,15 K¢ x 20,934 % - 452 762,68 K¢
Zakladni cena jednotky: = 1710 047,47 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 7 rokad

Predpokladana dalsi Zivotnost: 93 roku

Opotiebeni: 100 x 7 /(7 +93) = 7,000 %

Odpocet opotrebeni: 1 710 047,47 K¢ x 7,000 % - 119 703,32 K¢
Cena objektu po odecteni opotiebeni: = 1 590 344,15 K¢

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: I+ =1,000

Index polohy: [, =0,818

Cena stavby urcend nakladovym zplsobem: CSy

Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =l x Ip
Cena stavby: CS = CSy x pp

1 590 344,15 K¢
0,818
1 300 901,51 K¢

X

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech nemovitosti:
477 990,94 K¢

Cena pozemku

Spoluvlastnicky podil: x 1169/26736
Hodnota spoluvlastnického podilu: = 20 899,59 K¢

+ 20 899,59 K¢
Cena po pricteni spoluvlastnického podilu: = 1321 801,10 K¢
Rozestavéna bytova jednotka ¢. A/1 — zjisténa cena: 1321 801,10 K¢
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1.a.2) Rozestavéna bytova jednotka ¢. A/2 — § 21

Zatridéni pro potieby ocenéni

Jednotka v budové

Budova: K;. domy vicebytové (netypové, tfi a vicebytové)

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Polohovy koeficient: 0,900

Kod klasifikace CZ-CC: 1122 Budovy tfi a vicebytové

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.12.2 domy vicebytové netypové
Koeficient zmény ceny stavby: 2,493

Podlahové plochy jednotky (PP):

celkova podlahova plocha 109,60 m?
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni

1. Zaklady véetné zemnich praci — betonové s izolaci 6,00 % Standardni

2. Svislé konstrukce — zdéné 18,80 % Standardni

3. Stropy — panelové 8,20 % Standardni

4. Krov, stfecha — vaznicova sedlova 5,30 % Standardni

5. Krytiny stfech — taska betonova 2,40 % Standardni

6. Klempirské konstrukce — plechové (zlaby, svody), poplastované 0,70 % Standardni

(parapety)

7. Uprava vnitinich povrch(l — sadrové omitky, SDK 6,90 % Standardni

8. Uprava vnéjsich povrchl — imitace cihelného obkladu 3,10 % Standardni

9. Vnitini obklady keramické 2,10 % Standardni
10. Schody — betonové 3,00 % Standardni
11. Dvere 3,20 % Standardni
12. Vrata 0,00 % NeuvaZuje se
13. Okna - plastova zdvojend 5,40 % Standardni
14. Povrchy podlah 3,10 % Standardni
15. Vytdpéni — Ustredni spoleénym plynovym kotlem 4,70 % Standardni
16. Elektroinstalace =230V 5,20 % Podstandardni
17. Bleskosvod —ano 0,40 % Standardni
18. Vnitfni vodovod — tepld i studend 3,30 % Standardni
19. Vnitrni kanalizace — kompletni odkanalizovani 3,20 % Standardni
20. Vnitini plynovod 0,40 % Nevyskytuje se
21. Ohrev vody — plynovy kotel (soucasné pro vytapéni) 2,10 % Standardni
22. Vybaveni kuchyni 1,80 % Standardni
23. Vnitini hygienické vybaveni 3,80 % Standardni
24. Vytahy — 3x osobni 1,30 % Standardni
25. Ostatni 5,60 % Nevyskytuje se
26. Instalacni prefabrikovand jadra 0,00 % NeuvaZuje se

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient Kj: 1,0000
Uprava koeficientu Ka:

stranka ¢. 19



ZNALECKY POSUDEK ¢.23549/2022

16. Elektroinstalace -0,54 x5,20% - 0,0281
20. Vnitini plynovod -0,54 x 1,852 x 0,40 % — 0,0040
25. Ostatni —0,54 x 1,852 x 5,60 % - 0,0560
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj: = 0,9119
Ocenéni:

Zakladni cena ZC: 9630,—~ K&/m?

Koeficient konstrukce Kj: X 0,9390

Koeficient vybaveni stavby Kj: x 0,9119

Polohovy koeficient Ks: X 0,9000

Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,4930

Zakladni jednotkova cena upravena: 18 501,37 K¢

Zakladni cena upravena: 109,60 m? x 18 501,37 K¢& 2 027 750,15 K¢

Urceni podilu z ceny pro rozestavéné konstrukce a vybaveni:

3. Stropy
8,20 % /0,9119 x (100 —95) % + 0,450%
7. Uprava vnitinich povrchd
6,90 % /0,9119 x (100 — 80) % + 1,513%
8. Uprava vnéjsich povrchd
3,10 % /0,9119 x (100 —90) % + 0,340%
9. Vnitini obklady keramické
2,10 % /0,9119 x (100-0) % + 2,303%
10. Schody
3,00 % /0,9119 x (100 — 70) % + 0,987%
11. Dvere
3,20% /10,9119 x (100 — 20) % +  2,807%
14. Povrchy podlah
3,10 % /0,9119 x (100 — 30) % + 2,380%
15. Vytapéni
4,70 %/ 0,9119 x (100 — 60) % +  2,062%
16. Elektroinstalace
5,20 % x 0,46 /0,9119 x (100 — 80) % + 0,525%
18. Vnitfni vodovod
3,30%/0,9119 x (100 — 80) % + 0,724%
19. Vnitfni kanalizace
3,20% /10,9119 x (100 — 80) % + 0,702%
22. Vybaveni kuchyni
1,80 %/0,9119 x (100-0) % + 1,974%
23. Vnitfni hygienické vybaveni
3,80 %/0,9119 x (100-0) % + 4,167 %
Podil rozestavénych konstrukci na cené stavby: = 20,934 %
Uprava ceny: 2 027 750,15 K& x 20,934 % - 424 489,22 K¢
Zakladni cena jednotky: = 1 603 260,93 K¢
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Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 7 rokd

Predpokladana dalsi Zivotnost: 93 roku
Opotiebeni: 100 x 7 /(7 +93) = 7,000 %
Odpocet opotrebeni: 1 603 260,93 K¢ x 7,000 %
Cena objektu po odecteni opotiebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: I+ =1,000

Index polohy: [, =0,818

Cena stavby urcend nakladovym zplsobem: CSy

Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =l x Ip
Cena stavby: CS = CSy x pp

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech nemovitosti:
477 990,94 K¢

Cena pozemku
Spoluvlastnicky podil:

X

1096 /26736

112 228,27 K¢

X

1491 032,66 K¢

1491 032,66 K¢
0,818

Hodnota spoluvlastnického podilu:
Cena po pricteni spoluvlastnického podilu:

Rozestavéna bytova jednotka €. A/2 - zjisténa cena:

1.a.3) Rozestavéna bytova jednotka ¢. A/3 — § 21

Zatridéni pro potieby ocenéni

Jednotka v budové

Budova: K;. domy vicebytové (netypové, tfi a vicebytové)
Svisla nosna konstrukce: zdénd

Polohovy koeficient: 0,900

Kod klasifikace CZ-CC: 1122 Budovy tfi a vicebytové

19 594,48 K¢

1219 664,72 K¢

19 594,48 K¢

1 239 259,20 K¢

1 239 259,20 K¢

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.12.2 domy vicebytové netypové

Koeficient zmény ceny stavby: 2,493

Podlahové plochy jednotky (PP):
celkova podlahova plocha

Vybaveni:

Nazev, popis Obj. podil
6,00 %
18,80 %
8,20 %
5,30 %
2,40 %
0,70 %

Zaklady véetné zemnich praci — betonové s izolaci

Svislé konstrukce — zdéné

Stropy — panelové

Krov, stfecha — vaznicova sedlova

Krytiny stfech — taska betonova

Klempitské konstrukce — plechové (Zlaby, svody), poplastované

ounkwnR

116,90 m?

Hodnoceni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
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0 0 N

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.

Nazev, popis Obj. podil
(parapety)
Uprava vnitfnich povrchl — sddrové omitky, SDK 6,90 %
Uprava vnéjsich povrchid — imitace cihelného obkladu 3,10 %
Vnitini obklady keramické 2,10 %
Schody — betonové 3,00 %
Dvere 3,20 %
Vrata 0,00 %
Okna — plastova zdvojena 5,40 %
Povrchy podlah 3,10 %
Vytapéni — Ustfedni spolecnym plynovym kotlem 4,70 %
Elektroinstalace — 230 V 5,20 %
Bleskosvod — ano 0,40 %
Vnitini vodovod — tepla i studend 3,30 %
Vnitini kanalizace — kompletni odkanalizovani 3,20 %
Vnitini plynovod 0,40 %
Ohtev vody — plynovy kotel (soucasné pro vytapéni) 2,10 %
Vybaveni kuchyni 1,80 %
Vnitini hygienické vybaveni 3,80 %
Vytahy — 3x osobni 1,30 %
Ostatni 5,60 %

Instalacni prefabrikovana jadra

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient Ky:
Uprava koeficientu Ka:

16.
20.
25.

Elektroinstalace -0,54 x5,20%
Vnitini plynovod -0,54 x 1,852 x 0,40 %
Ostatni —-0,54 x 1,852 x 5,60 %

Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj:

Ocenéni:

Zakladni cena ZC: 9630,— K&/m?
Koeficient konstrukce Kj: X 0,9390
Koeficient vybaveni stavby Kj: x 0,9119
Polohovy koeficient Ks: X 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,4930

Zakladni jednotkova cena upravena:

18 501,37 K¢

Zakladni cena upravena: 116,90 m? x 18 501,37 K¢

Urceni podilu z ceny pro rozestavéné konstrukce a vybaveni:

3. Stropy

8,20 %/ 0,9119 x (100 — 95) % +  0,450%

7. Uprava vnitinich povrchd

6,90 %/ 0,9119 x (100 - 80) % + 1,513%

8. Uprava vnéjsich povrchd

3,10 % /0,9119 x (100 -90) % + 0,340%

0,00 %

Hodnoceni

Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Neuvazuje se
Standardni
Standardni
Standardni
Podstandardni
Standardni
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Neuvazuje se

1,0000
- 0,0281
- 0,0040

- 0,0560
= 0,9119

2 162 810,15 K¢
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9. Vnitini obklady keramické

2,10 % /0,9119 x (100-0) % + 2,303%
10. Schody

3,00 % /0,9119 x (100 - 70) % + 0,987%
11. Dvere

3,20%/0,9119 x (100 — 20) % +  2,807%
14. Povrchy podlah

3,10 % /0,9119 x (100 - 30) % +  2,380%
15. Vytapéni

4,70 %/ 0,9119 x (100 — 60) % +  2,062%
16. Elektroinstalace

5,20 % x 0,46 /0,9119 x (100 — 80) % + 0,525%
18. Vnitfni vodovod

3,30%/0,9119 x (100 — 80) % + 0,724%
19. Vnitfni kanalizace

3,20% /10,9119 x (100 — 80) % + 0,702%
22. Vybaveni kuchyni

1,80 %/0,9119 x (100-0) % + 1,974%
23. Vnitfni hygienické vybaveni

3,80 %/0,9119 x (100-0) % + 4,167 %
Podil rozestavénych konstrukci na cené stavby: 20,934 %

Uprava ceny: 2 162 810,15 K¢ x 20,934 % - 452 762,68 K¢
Zakladni cena jednotky: = 1710 047,47 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 7 rokad

Predpokladana dalsi Zivotnost: 93 roku

Opotiebeni: 100 x 7 /(7 +93) = 7,000 %

Odpocet opotrebeni: 1 710 047,47 K¢ x 7,000 % - 119 703,32 K¢
Cena objektu po odecteni opotiebeni: = 1 590 344,15 K¢

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: I+ =1,000

Index polohy: [, =0,818

Cena stavby urcend nakladovym zplsobem: CSy

Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =l x Ip
Cena stavby: CS = CSy x pp

1 590 344,15 K¢
0,818
1 300 901,51 K¢

X

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech nemovitosti:
477 990,94 K¢

Cena pozemku

Spoluvlastnicky podil: x 1169/26736
Hodnota spoluvlastnického podilu: = 20 899,59 K¢

+ 20 899,59 K¢
Cena po pricteni spoluvlastnického podilu: = 1321 801,10 K¢
Rozestavéna bytova jednotka ¢. A/3 - zjisténa cena: 1321 801,10 K¢

stranka ¢. 23



ZNALECKY POSUDEK ¢.23549/2022

1.a.4) Rozestavéna bytova jednotka ¢. A/4 - § 21

Zatridéni pro potieby ocenéni

Jednotka v budové

Budova: K;. domy vicebytové (netypové, tfi a vicebytové)

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Polohovy koeficient: 0,900

Kod klasifikace CZ-CC: 1122 Budovy tfi a vicebytové

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.12.2 domy vicebytové netypové
Koeficient zmény ceny stavby: 2,493

Podlahové plochy jednotky (PP):

celkova podlahova plocha 109,60 m?
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni

1. Zaklady véetné zemnich praci — betonové s izolaci 6,00 % Standardni

2. Svislé konstrukce — zdéné 18,80 % Standardni

3. Stropy — panelové 8,20 % Standardni

4. Krov, stfecha — vaznicova sedlova 5,30 % Standardni

5. Krytiny stfech — taska betonova 2,40 % Standardni

6. Klempirské konstrukce — plechové (zlaby, svody), poplastované 0,70 % Standardni

(parapety)

7. Uprava vnitinich povrch(l — sadrové omitky, SDK 6,90 % Standardni

8. Uprava vnéjsich povrchl — imitace cihelného obkladu 3,10 % Standardni

9. Vnitini obklady keramické 2,10 % Standardni
10. Schody — betonové 3,00 % Standardni
11. Dvere 3,20 % Standardni
12. Vrata 0,00 % NeuvaZuje se
13. Okna - plastova zdvojend 5,40 % Standardni
14. Povrchy podlah 3,10 % Standardni
15. Vytdpéni — Ustredni spoleénym plynovym kotlem 4,70 % Standardni
16. Elektroinstalace =230V 5,20 % Podstandardni
17. Bleskosvod —ano 0,40 % Standardni
18. Vnitfni vodovod — tepld i studend 3,30 % Standardni
19. Vnitrni kanalizace — kompletni odkanalizovani 3,20 % Standardni
20. Vnitini plynovod 0,40 % Nevyskytuje se
21. Ohrev vody — plynovy kotel (soucasné pro vytapéni) 2,10 % Standardni
22. Vybaveni kuchyni 1,80 % Standardni
23. Vnitini hygienické vybaveni 3,80 % Standardni
24. Vytahy — 3x osobni 1,30 % Standardni
25. Ostatni 5,60 % Nevyskytuje se
26. Instalacni prefabrikovand jadra 0,00 % NeuvaZuje se

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient Kj: 1,0000
Uprava koeficientu Ka:
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16. Elektroinstalace -0,54 x5,20% - 0,0281
20. Vnitini plynovod -0,54 x 1,852 x 0,40 % — 0,0040
25. Ostatni —0,54 x 1,852 x 5,60 % - 0,0560
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj: = 0,9119
Ocenéni:

Zakladni cena ZC: 9630,—~ K&/m?

Koeficient konstrukce Kj: X 0,9390

Koeficient vybaveni stavby Kj: x 0,9119

Polohovy koeficient Ks: X 0,9000

Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,4930

Zakladni jednotkova cena upravena: 18 501,37 K¢

Zakladni cena upravena: 109,60 m? x 18 501,37 K¢& 2 027 750,15 K¢

Urceni podilu z ceny pro rozestavéné konstrukce a vybaveni:

3. Stropy
8,20 % /0,9119 x (100 —95) % + 0,450%
7. Uprava vnitinich povrchd
6,90 % /0,9119 x (100 — 80) % + 1,513%
8. Uprava vnéjsich povrchd
3,10 % /0,9119 x (100 —90) % + 0,340%
9. Vnitini obklady keramické
2,10 % /0,9119 x (100-0) % + 2,303%
10. Schody
3,00 % /0,9119 x (100 — 70) % + 0,987%
11. Dvere
3,20% /10,9119 x (100 — 20) % +  2,807%
14. Povrchy podlah
3,10 % /0,9119 x (100 — 30) % + 2,380%
15. Vytapéni
4,70 %/ 0,9119 x (100 — 60) % +  2,062%
16. Elektroinstalace
5,20 % x 0,46 /0,9119 x (100 — 80) % + 0,525%
18. Vnitfni vodovod
3,30%/0,9119 x (100 — 80) % + 0,724%
19. Vnitfni kanalizace
3,20% /10,9119 x (100 — 80) % + 0,702%
22. Vybaveni kuchyni
1,80 %/0,9119 x (100-0) % + 1,974%
23. Vnitfni hygienické vybaveni
3,80 %/0,9119 x (100-0) % + 4,167 %
Podil rozestavénych konstrukci na cené stavby: = 20,934 %
Uprava ceny: 2 027 750,15 K& x 20,934 % - 424 489,22 K¢
Zakladni cena jednotky: = 1 603 260,93 K¢
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Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 7 rokd

Predpokladana dalsi Zivotnost: 93 roku
Opotiebeni: 100 x 7 /(7 +93) = 7,000 %
Odpocet opotrebeni: 1 603 260,93 K¢ x 7,000 %
Cena objektu po odecteni opotiebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: I+ =1,000

Index polohy: [, =0,818

Cena stavby urcend nakladovym zplsobem: CSy

Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =l x Ip
Cena stavby: CS = CSy x pp

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech nemovitosti:
477 990,94 K¢

Cena pozemku
Spoluvlastnicky podil:

X

1096 /26736

112 228,27 K¢

X

1491 032,66 K¢

1491 032,66 K¢
0,818

Hodnota spoluvlastnického podilu:
Cena po pricteni spoluvlastnického podilu:

Rozestavéna bytova jednotka ¢. A/4 — zjisténa cena:

1.a.5) Rozestavéna bytova jednotka ¢. A/5 - § 21

Zatridéni pro potieby ocenéni

Jednotka v budové

Budova: K;. domy vicebytové (netypové, tfi a vicebytové)
Svisla nosna konstrukce: zdénd

Polohovy koeficient: 0,900

Kod klasifikace CZ-CC: 1122 Budovy tfi a vicebytové

19 594,48 K¢

1219 664,72 K¢

19 594,48 K¢

1 239 259,20 K¢

1 239 259,20 K¢

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.12.2 domy vicebytové netypové

Koeficient zmény ceny stavby: 2,493

Podlahové plochy jednotky (PP):
celkova podlahova plocha

Vybaveni:

Nazev, popis Obj. podil
6,00 %
18,80 %
8,20 %
5,30 %
2,40 %
0,70 %

Zaklady véetné zemnich praci — betonové s izolaci

Svislé konstrukce — zdéné

Stropy — panelové

Krov, stfecha — vaznicova sedlova

Krytiny stfech — taska betonova

Klempitské konstrukce — plechové (Zlaby, svody), poplastované

ounkwnR

116,90 m?

Hodnoceni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
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0 0 N

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.

Nazev, popis Obj. podil
(parapety)
Uprava vnitfnich povrchl — sddrové omitky, SDK 6,90 %
Uprava vnéjsich povrchid — imitace cihelného obkladu 3,10 %
Vnitini obklady keramické 2,10 %
Schody — betonové 3,00 %
Dvere 3,20 %
Vrata 0,00 %
Okna — plastova zdvojena 5,40 %
Povrchy podlah 3,10 %
Vytapéni — Ustfedni spolecnym plynovym kotlem 4,70 %
Elektroinstalace — 230 V 5,20 %
Bleskosvod — ano 0,40 %
Vnitini vodovod — tepla i studend 3,30 %
Vnitini kanalizace — kompletni odkanalizovani 3,20 %
Vnitini plynovod 0,40 %
Ohtev vody — plynovy kotel (soucasné pro vytapéni) 2,10 %
Vybaveni kuchyni 1,80 %
Vnitini hygienické vybaveni 3,80 %
Vytahy — 3x osobni 1,30 %
Ostatni 5,60 %

Instalacni prefabrikovana jadra

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient Ky:
Uprava koeficientu Ka:

16.
20.
25.

Elektroinstalace -0,54 x5,20%
Vnitini plynovod -0,54 x 1,852 x 0,40 %
Ostatni —-0,54 x 1,852 x 5,60 %

Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj:

Ocenéni:

Zakladni cena ZC: 9630,— K&/m?
Koeficient konstrukce Kj: X 0,9390
Koeficient vybaveni stavby Kj: x 0,9119
Polohovy koeficient Ks: X 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,4930

Zakladni jednotkova cena upravena:

18 501,37 K¢

Zakladni cena upravena: 116,90 m? x 18 501,37 K¢

Urceni podilu z ceny pro rozestavéné konstrukce a vybaveni:

3. Stropy

8,20 %/ 0,9119 x (100 — 95) % +  0,450%

7. Uprava vnitinich povrchd

6,90 %/ 0,9119 x (100 - 80) % + 1,513%

8. Uprava vnéjsich povrchd

3,10 % /0,9119 x (100 -90) % + 0,340%

0,00 %

Hodnoceni

Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Neuvazuje se
Standardni
Standardni
Standardni
Podstandardni
Standardni
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Neuvazuje se

1,0000
- 0,0281
- 0,0040

- 0,0560
= 0,9119

2 162 810,15 K¢
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9. Vnitini obklady keramické

2,10 % /0,9119 x (100-0) % + 2,303%
10. Schody

3,00 % /0,9119 x (100 - 70) % + 0,987%
11. Dvere

3,20%/0,9119 x (100 — 20) % +  2,807%
14. Povrchy podlah

3,10 % /0,9119 x (100 - 30) % +  2,380%
15. Vytapéni

4,70 %/ 0,9119 x (100 — 60) % +  2,062%
16. Elektroinstalace

5,20 % x 0,46 /0,9119 x (100 — 80) % + 0,525%
18. Vnitfni vodovod

3,30%/0,9119 x (100 — 80) % + 0,724%
19. Vnitfni kanalizace

3,20% /10,9119 x (100 — 80) % + 0,702%
22. Vybaveni kuchyni

1,80 %/0,9119 x (100-0) % + 1,974%
23. Vnitfni hygienické vybaveni

3,80 %/0,9119 x (100-0) % + 4,167 %
Podil rozestavénych konstrukci na cené stavby: 20,934 %

Uprava ceny: 2 162 810,15 K¢ x 20,934 % - 452 762,68 K¢
Zakladni cena jednotky: = 1710 047,47 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 7 rokad

Predpokladana dalsi Zivotnost: 93 roku

Opotiebeni: 100 x 7 /(7 +93) = 7,000 %

Odpocet opotrebeni: 1 710 047,47 K¢ x 7,000 % - 119 703,32 K¢
Cena objektu po odecteni opotiebeni: = 1 590 344,15 K¢

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: I+ =1,000

Index polohy: [, =0,818

Cena stavby urcend nakladovym zplsobem: CSy

Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =l x Ip
Cena stavby: CS = CSy x pp

1 590 344,15 K¢
0,818
1 300 901,51 K¢

X

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech nemovitosti:
477 990,94 K¢

Cena pozemku

Spoluvlastnicky podil: x 1169/26736
Hodnota spoluvlastnického podilu: = 20 899,59 K¢

+ 20 899,59 K¢
Cena po pricteni spoluvlastnického podilu: = 1321 801,10 K¢
Rozestavéna bytova jednotka €. A/5 — zjisténa cena: 1321 801,10 K¢
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1.a.6) Rozestavéna bytova jednotka ¢. A/6 — § 21

Zatridéni pro potieby ocenéni

Jednotka v budové

Budova: K;. domy vicebytové (netypové, tfi a vicebytové)

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Polohovy koeficient: 0,900

Kod klasifikace CZ-CC: 1122 Budovy tfi a vicebytové

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.12.2 domy vicebytové netypové
Koeficient zmény ceny stavby: 2,493

Podlahové plochy jednotky (PP):

celkova podlahova plocha 109,60 m?
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni

1. Zaklady véetné zemnich praci — betonové s izolaci 6,00 % Standardni

2. Svislé konstrukce — zdéné 18,80 % Standardni

3. Stropy — panelové 8,20 % Standardni

4. Krov, stfecha — vaznicova sedlova 5,30 % Standardni

5. Krytiny stfech — taska betonova 2,40 % Standardni

6. Klempirské konstrukce — plechové (zlaby, svody), poplastované 0,70 % Standardni

(parapety)

7. Uprava vnitinich povrch(l — sadrové omitky, SDK 6,90 % Standardni

8. Uprava vnéjsich povrchl — imitace cihelného obkladu 3,10 % Standardni

9. Vnitini obklady keramické 2,10 % Standardni
10. Schody — betonové 3,00 % Standardni
11. Dvere 3,20 % Standardni
12. Vrata 0,00 % NeuvaZuje se
13. Okna - plastova zdvojend 5,40 % Standardni
14. Povrchy podlah 3,10 % Standardni
15. Vytdpéni — Ustredni spoleénym plynovym kotlem 4,70 % Standardni
16. Elektroinstalace =230V 5,20 % Podstandardni
17. Bleskosvod —ano 0,40 % Standardni
18. Vnitfni vodovod — tepld i studend 3,30 % Standardni
19. Vnitrni kanalizace — kompletni odkanalizovani 3,20 % Standardni
20. Vnitini plynovod 0,40 % Nevyskytuje se
21. Ohrev vody — plynovy kotel (soucasné pro vytapéni) 2,10 % Standardni
22. Vybaveni kuchyni 1,80 % Standardni
23. Vnitini hygienické vybaveni 3,80 % Standardni
24. Vytahy — 3x osobni 1,30 % Standardni
25. Ostatni 5,60 % Nevyskytuje se
26. Instalacni prefabrikovand jadra 0,00 % NeuvaZuje se

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient Kj: 1,0000
Uprava koeficientu Ka:
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16. Elektroinstalace -0,54 x5,20% - 0,0281
20. Vnitini plynovod -0,54 x 1,852 x 0,40 % — 0,0040
25. Ostatni —0,54 x 1,852 x 5,60 % - 0,0560
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj: = 0,9119
Ocenéni:

Zakladni cena ZC: 9630,—~ K&/m?

Koeficient konstrukce Kj: X 0,9390

Koeficient vybaveni stavby Kj: x 0,9119

Polohovy koeficient Ks: X 0,9000

Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,4930

Zakladni jednotkova cena upravena: 18 501,37 K¢

Zakladni cena upravena: 109,60 m? x 18 501,37 K¢& 2 027 750,15 K¢

Urceni podilu z ceny pro rozestavéné konstrukce a vybaveni:

3. Stropy
8,20 % /0,9119 x (100 —95) % + 0,450%
7. Uprava vnitinich povrchd
6,90 % /0,9119 x (100 — 80) % + 1,513%
8. Uprava vnéjsich povrchd
3,10 % /0,9119 x (100 —90) % + 0,340%
9. Vnitini obklady keramické
2,10 % /0,9119 x (100-0) % + 2,303%
10. Schody
3,00 % /0,9119 x (100 — 70) % + 0,987%
11. Dvere
3,20% /10,9119 x (100 — 20) % +  2,807%
14. Povrchy podlah
3,10 % /0,9119 x (100 — 30) % + 2,380%
15. Vytapéni
4,70 %/ 0,9119 x (100 — 60) % +  2,062%
16. Elektroinstalace
5,20 % x 0,46 /0,9119 x (100 — 80) % + 0,525%
18. Vnitfni vodovod
3,30%/0,9119 x (100 — 80) % + 0,724%
19. Vnitfni kanalizace
3,20% /10,9119 x (100 — 80) % + 0,702%
22. Vybaveni kuchyni
1,80 %/0,9119 x (100-0) % + 1,974%
23. Vnitfni hygienické vybaveni
3,80 %/0,9119 x (100-0) % + 4,167 %
Podil rozestavénych konstrukci na cené stavby: = 20,934 %
Uprava ceny: 2 027 750,15 K& x 20,934 % - 424 489,22 K¢
Zakladni cena jednotky: = 1 603 260,93 K¢
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Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 7 rokd

Predpokladana dalsi Zivotnost: 93 roku
Opotiebeni: 100 x 7 /(7 +93) = 7,000 %
Odpocet opotrebeni: 1 603 260,93 K¢ x 7,000 %
Cena objektu po odecteni opotiebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: I+ =1,000

Index polohy: [, =0,818

Cena stavby urcend nakladovym zplsobem: CSy

Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =l x Ip
Cena stavby: CS = CSy x pp

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech nemovitosti:
477 990,94 K¢

Cena pozemku
Spoluvlastnicky podil:

X

1096 /26736

112 228,27 K¢

X

1491 032,66 K¢

1491 032,66 K¢
0,818

Hodnota spoluvlastnického podilu:
Cena po pricteni spoluvlastnického podilu:

Rozestavéna bytova jednotka ¢. A/6 — zjisténa cena:

1.a.7) Rozestavéna bytova jednotka ¢. A/7 — § 21

Zatridéni pro potieby ocenéni

Jednotka v budové

Budova: K;. domy vicebytové (netypové, tfi a vicebytové)
Svisla nosna konstrukce: zdénd

Polohovy koeficient: 0,900

Kod klasifikace CZ-CC: 1122 Budovy tfi a vicebytové

19 594,48 K¢

1219 664,72 K¢

19 594,48 K¢

1 239 259,20 K¢

1 239 259,20 K¢

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.12.2 domy vicebytové netypové

Koeficient zmény ceny stavby: 2,493

Podlahové plochy jednotky (PP):
celkova podlahova plocha

Vybaveni:

Nazev, popis Obj. podil
6,00 %
18,80 %
8,20 %
5,30 %
2,40 %
0,70 %

Zaklady véetné zemnich praci — betonové s izolaci

Svislé konstrukce — zdéné

Stropy — panelové

Krov, stfecha — vaznicova sedlova

Krytiny stfech — taska betonova

Klempitské konstrukce — plechové (Zlaby, svody), poplastované

ounkwnR

116,90 m?

Hodnoceni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
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0 0 N

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.

Nazev, popis Obj. podil
(parapety)
Uprava vnitfnich povrchl — sddrové omitky, SDK 6,90 %
Uprava vnéjsich povrchid — imitace cihelného obkladu 3,10 %
Vnitini obklady keramické 2,10 %
Schody — betonové 3,00 %
Dvere 3,20 %
Vrata 0,00 %
Okna — plastova zdvojena 5,40 %
Povrchy podlah 3,10 %
Vytapéni — Ustfedni spolecnym plynovym kotlem 4,70 %
Elektroinstalace — 230 V 5,20 %
Bleskosvod — ano 0,40 %
Vnitini vodovod — tepla i studend 3,30 %
Vnitini kanalizace — kompletni odkanalizovani 3,20 %
Vnitini plynovod 0,40 %
Ohtev vody — plynovy kotel (soucasné pro vytapéni) 2,10 %
Vybaveni kuchyni 1,80 %
Vnitini hygienické vybaveni 3,80 %
Vytahy — 3x osobni 1,30 %
Ostatni 5,60 %

Instalacni prefabrikovana jadra

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient Ky:
Uprava koeficientu Ka:

16.
20.
25.

Elektroinstalace -0,54 x5,20%
Vnitini plynovod -0,54 x 1,852 x 0,40 %
Ostatni —-0,54 x 1,852 x 5,60 %

Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj:

Ocenéni:

Zakladni cena ZC: 9630,— K&/m?
Koeficient konstrukce Kj: X 0,9390
Koeficient vybaveni stavby Kj: x 0,9119
Polohovy koeficient Ks: X 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,4930

Zakladni jednotkova cena upravena:

18 501,37 K¢

Zakladni cena upravena: 116,90 m? x 18 501,37 K¢

Urceni podilu z ceny pro rozestavéné konstrukce a vybaveni:

3. Stropy

8,20 %/ 0,9119 x (100 — 95) % +  0,450%

7. Uprava vnitinich povrchd

6,90 %/ 0,9119 x (100 - 80) % + 1,513%

8. Uprava vnéjsich povrchd

3,10 % /0,9119 x (100 -90) % + 0,340%

0,00 %

Hodnoceni

Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Neuvazuje se
Standardni
Standardni
Standardni
Podstandardni
Standardni
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Neuvazuje se

1,0000
- 0,0281
- 0,0040

- 0,0560
= 0,9119

2 162 810,15 K¢
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9. Vnitini obklady keramické

2,10 % /0,9119 x (100-0) % + 2,303%
10. Schody

3,00 % /0,9119 x (100 - 70) % + 0,987%
11. Dvere

3,20%/0,9119 x (100 — 20) % +  2,807%
14. Povrchy podlah

3,10 % /0,9119 x (100 - 30) % +  2,380%
15. Vytapéni

4,70 %/ 0,9119 x (100 — 60) % +  2,062%
16. Elektroinstalace

5,20 % x 0,46 /0,9119 x (100 — 80) % + 0,525%
18. Vnitfni vodovod

3,30%/0,9119 x (100 — 80) % + 0,724%
19. Vnitfni kanalizace

3,20% /10,9119 x (100 — 80) % + 0,702%
22. Vybaveni kuchyni

1,80 %/0,9119 x (100-0) % + 1,974%
23. Vnitfni hygienické vybaveni

3,80 %/0,9119 x (100-0) % + 4,167 %
Podil rozestavénych konstrukci na cené stavby: 20,934 %

Uprava ceny: 2 162 810,15 K¢ x 20,934 % - 452 762,68 K¢
Zakladni cena jednotky: = 1710 047,47 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 7 rokad

Predpokladana dalsi Zivotnost: 93 roku

Opotiebeni: 100 x 7 /(7 +93) = 7,000 %

Odpocet opotrebeni: 1 710 047,47 K¢ x 7,000 % - 119 703,32 K¢
Cena objektu po odecteni opotiebeni: = 1 590 344,15 K¢

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: I+ =1,000

Index polohy: [, =0,818

Cena stavby urcend nakladovym zplsobem: CSy

Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =l x Ip
Cena stavby: CS = CSy x pp

1 590 344,15 K¢
0,818
1 300 901,51 K¢

X

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech nemovitosti:
477 990,94 K¢

Cena pozemku

Spoluvlastnicky podil: x 1169/26736
Hodnota spoluvlastnického podilu: = 20 899,59 K¢

+ 20 899,59 K¢
Cena po pricteni spoluvlastnického podilu: = 1321 801,10 K¢
Rozestavéna bytova jednotka ¢. A/7 - zjisténa cena: 1321 801,10 K¢
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1.a.8) Rozestavéna bytova jednotka ¢. A/8 — § 21

Zatridéni pro potieby ocenéni

Jednotka v budové

Budova: K;. domy vicebytové (netypové, tfi a vicebytové)

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Polohovy koeficient: 0,900

Kod klasifikace CZ-CC: 1122 Budovy tfi a vicebytové

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.12.2 domy vicebytové netypové
Koeficient zmény ceny stavby: 2,493

Podlahové plochy jednotky (PP):

celkova podlahova plocha 109,60 m?
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni

1. Zaklady véetné zemnich praci — betonové s izolaci 6,00 % Standardni

2. Svislé konstrukce — zdéné 18,80 % Standardni

3. Stropy — panelové 8,20 % Standardni

4. Krov, stfecha — vaznicova sedlova 5,30 % Standardni

5. Krytiny stfech — taska betonova 2,40 % Standardni

6. Klempirské konstrukce — plechové (zlaby, svody), poplastované 0,70 % Standardni

(parapety)

7. Uprava vnitinich povrch(l — sadrové omitky, SDK 6,90 % Standardni

8. Uprava vnéjsich povrchl — imitace cihelného obkladu 3,10 % Standardni

9. Vnitini obklady keramické 2,10 % Standardni
10. Schody — betonové 3,00 % Standardni
11. Dvere 3,20 % Standardni
12. Vrata 0,00 % NeuvaZuje se
13. Okna - plastova zdvojend 5,40 % Standardni
14. Povrchy podlah 3,10 % Standardni
15. Vytdpéni — Ustredni spoleénym plynovym kotlem 4,70 % Standardni
16. Elektroinstalace =230V 5,20 % Podstandardni
17. Bleskosvod —ano 0,40 % Standardni
18. Vnitfni vodovod — tepld i studend 3,30 % Standardni
19. Vnitrni kanalizace — kompletni odkanalizovani 3,20 % Standardni
20. Vnitini plynovod 0,40 % Nevyskytuje se
21. Ohrev vody — plynovy kotel (soucasné pro vytapéni) 2,10 % Standardni
22. Vybaveni kuchyni 1,80 % Standardni
23. Vnitini hygienické vybaveni 3,80 % Standardni
24. Vytahy — 3x osobni 1,30 % Standardni
25. Ostatni 5,60 % Nevyskytuje se
26. Instalacni prefabrikovand jadra 0,00 % NeuvaZuje se

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient Kj: 1,0000
Uprava koeficientu Ka:
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16. Elektroinstalace -0,54 x5,20% - 0,0281
20. Vnitini plynovod -0,54 x 1,852 x 0,40 % — 0,0040
25. Ostatni —0,54 x 1,852 x 5,60 % - 0,0560
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj: = 0,9119
Ocenéni:

Zakladni cena ZC: 9630,—~ K&/m?

Koeficient konstrukce Kj: X 0,9390

Koeficient vybaveni stavby Kj: x 0,9119

Polohovy koeficient Ks: X 0,9000

Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,4930

Zakladni jednotkova cena upravena: 18 501,37 K¢

Zakladni cena upravena: 109,60 m? x 18 501,37 K¢& 2 027 750,15 K¢

Urceni podilu z ceny pro rozestavéné konstrukce a vybaveni:

3. Stropy
8,20 % /0,9119 x (100 —95) % + 0,450%
7. Uprava vnitinich povrchd
6,90 % /0,9119 x (100 — 80) % + 1,513%
8. Uprava vnéjsich povrchd
3,10 % /0,9119 x (100 —90) % + 0,340%
9. Vnitini obklady keramické
2,10 % /0,9119 x (100-0) % + 2,303%
10. Schody
3,00 % /0,9119 x (100 — 70) % + 0,987%
11. Dvere
3,20% /10,9119 x (100 — 20) % +  2,807%
14. Povrchy podlah
3,10 % /0,9119 x (100 — 30) % + 2,380%
15. Vytapéni
4,70 %/ 0,9119 x (100 — 60) % +  2,062%
16. Elektroinstalace
5,20 % x 0,46 /0,9119 x (100 — 80) % + 0,525%
18. Vnitfni vodovod
3,30%/0,9119 x (100 — 80) % + 0,724%
19. Vnitfni kanalizace
3,20% /10,9119 x (100 — 80) % + 0,702%
22. Vybaveni kuchyni
1,80 %/0,9119 x (100-0) % + 1,974%
23. Vnitfni hygienické vybaveni
3,80 %/0,9119 x (100-0) % + 4,167 %
Podil rozestavénych konstrukci na cené stavby: = 20,934 %
Uprava ceny: 2 027 750,15 K& x 20,934 % - 424 489,22 K¢
Zakladni cena jednotky: = 1 603 260,93 K¢
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Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 7 rokd

Predpokladana dalsi Zivotnost: 93 roku
Opotiebeni: 100 x 7 /(7 +93) = 7,000 %
Odpocet opotrebeni: 1 603 260,93 K¢ x 7,000 %
Cena objektu po odecteni opotiebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: I+ =1,000

Index polohy: [, =0,818

Cena stavby urcend nakladovym zplsobem: CSy

Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =l x Ip
Cena stavby: CS = CSy x pp

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech nemovitosti:
477 990,94 K¢

Cena pozemku
Spoluvlastnicky podil:

X

1096 /26736

112 228,27 K¢

X

1491 032,66 K¢

1491 032,66 K¢
0,818

Hodnota spoluvlastnického podilu:
Cena po pricteni spoluvlastnického podilu:

Rozestavéna bytova jednotka ¢. A/8 — zjisténa cena:

1.a.9) Rozestavéna bytova jednotka ¢. B/9 — § 21

Zatridéni pro potieby ocenéni

Jednotka v budové

Budova: K;. domy vicebytové (netypové, tfi a vicebytové)
Svisla nosna konstrukce: zdénd

Polohovy koeficient: 0,900

Kod klasifikace CZ-CC: 1122 Budovy tfi a vicebytové

19 594,48 K¢

1219 664,72 K¢

19 594,48 K¢

1 239 259,20 K¢

1 239 259,20 K¢

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.12.2 domy vicebytové netypové

Koeficient zmény ceny stavby: 2,493

Podlahové plochy jednotky (PP):
celkova podlahova plocha

Vybaveni:

Nazev, popis Obj. podil
6,00 %
18,80 %
8,20 %
5,30 %
2,40 %
0,70 %

Zaklady véetné zemnich praci — betonové s izolaci

Svislé konstrukce — zdéné

Stropy — panelové

Krov, stfecha — vaznicova sedlova

Krytiny stfech — taska betonova

Klempitské konstrukce — plechové (Zlaby, svody), poplastované

ounkwnR

215,80 m?

Hodnoceni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
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0 0 N

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.

Nazev, popis Obj. podil
(parapety)
Uprava vnitfnich povrchl — sddrové omitky, SDK 6,90 %
Uprava vnéjsich povrchid — imitace cihelného obkladu 3,10 %
Vnitini obklady keramické 2,10 %
Schody — betonové 3,00 %
Dvere 3,20 %
Vrata 0,00 %
Okna — plastova zdvojena 5,40 %
Povrchy podlah 3,10 %
Vytapéni — Ustfedni spolecnym plynovym kotlem 4,70 %
Elektroinstalace — 230 V 5,20 %
Bleskosvod — ano 0,40 %
Vnitini vodovod — tepla i studend 3,30 %
Vnitini kanalizace — kompletni odkanalizovani 3,20 %
Vnitini plynovod 0,40 %
Ohtev vody — plynovy kotel (soucasné pro vytapéni) 2,10 %
Vybaveni kuchyni 1,80 %
Vnitini hygienické vybaveni 3,80 %
Vytahy — 3x osobni 1,30 %
Ostatni 5,60 %

Instalacni prefabrikovana jadra

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient Ky:
Uprava koeficientu Ka:

16.
20.
25.

Elektroinstalace -0,54 x5,20%
Vnitini plynovod -0,54 x 1,852 x 0,40 %
Ostatni —-0,54 x 1,852 x 5,60 %

Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj:

Ocenéni:

Zakladni cena ZC: 9630,— K&/m?
Koeficient konstrukce Kj: X 0,9390
Koeficient vybaveni stavby Kj: x 0,9119
Polohovy koeficient Ks: X 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,4930

Zakladni jednotkova cena upravena:

18 501,37 K¢

Zakladni cena upravena: 215,80 m? x 18 501,37 K¢

Urceni podilu z ceny pro rozestavéné konstrukce a vybaveni:

3. Stropy

8,20 %/ 0,9119 x (100 — 95) % +  0,450%

7. Uprava vnitinich povrchd

6,90 %/ 0,9119 x (100 - 80) % + 1,513%

8. Uprava vnéjsich povrchd

3,10 % /0,9119 x (100 -90) % + 0,340%

0,00 %

Hodnoceni

Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Neuvazuje se
Standardni
Standardni
Standardni
Podstandardni
Standardni
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Neuvazuje se

1,0000
- 0,0281
- 0,0040

- 0,0560
= 0,9119

3 992 595,65 K¢
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9.

10.

11.

14.

15

16.

18.

19.

22.

23.

Vnitini obklady keramické

2,10 % /0,9119 x (100 - 0) %
Schody

3,00 % /0,9119 x (100 - 70) %
Dvere

3,20%/0,9119 x (100 — 20) %
Povrchy podlah

3,10 % /0,9119 x (100 - 30) %

. Vytdpéni

4,70 %/ 0,9119 x (100 — 60) %
Elektroinstalace

5,20 % x 0,46 /0,9119 x (100 — 80) %
Vnitini vodovod

3,30%/0,9119 x (100 — 80) %
Vnitini kanalizace

3,20% /10,9119 x (100 — 80) %
Vybaveni kuchyni

1,80 %/0,9119 x (100-0) %
Vnitini hygienické vybaveni

3,80 %/0,9119 x (100-0) %

Podil rozestavénych konstrukci na cené stavby:

Uprava ceny: 3 992 595,65 K¢ x 20,934 %
Zakladni cena jednotky:

Vypocet opotiebeni linearni metodou:
Stari: 7 rokd

Predpokladana dalsi Zivotnost: 93 roku
Opotiebeni: 100 x 7 /(7 +93) = 7,000 %

Odpocet opotrebeni: 3 156 785,68 K¢ x 7,000 %

vs ve

Cena objektu po odecteni opotiebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: I+ =1,000
Index polohy: [, =0,818

Cena stavby urcend nakladovym zplsobem: CSy

+  2,303%
+ 0,987%
+  2,807%
+  2,380%
+  2,062%
+ 0,525%
+ 0,724 %
+ 0,702 %
+ 1,974%
+ 4,167 %
= 20,934 %

835 809,97 K¢

3 156 785,68 K¢

220975,—- K¢

Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =l x Ip
Cena stavby: CS = CSy x pp

2 935 810,68 K¢

2935 810,68 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech nemovitosti:

Cena pozemku
Spoluvlastnicky podil:
Hodnota spoluvlastnického podilu:

Cena po pricteni spoluvlastnického podilu:

X

477 990,94 K¢
2158 /26736

38 581,11 K¢

Rozestavéna bytova jednotka €. B/9 — zjisténa cena:

x 0,818
= 2 401 493,14 K&
+ 38 581,11 K&
= 2 440 074,25 K&

2 440 074,25 K&
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1.a.10) Rozestavéna bytova jednotka ¢. B/10 — § 21

Zatridéni pro potieby ocenéni

Jednotka v budové

Budova: K;. domy vicebytové (netypové, tfi a vicebytové)

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Polohovy koeficient: 0,900

Kod klasifikace CZ-CC: 1122 Budovy tfi a vicebytové

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.12.2 domy vicebytové netypové
Koeficient zmény ceny stavby: 2,493

Podlahové plochy jednotky (PP):

celkova podlahova plocha 215,80 m?
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni

1. Zaklady véetné zemnich praci — betonové s izolaci 6,00 % Standardni

2. Svislé konstrukce — zdéné 18,80 % Standardni

3. Stropy — panelové 8,20 % Standardni

4. Krov, stfecha — vaznicova sedlova 5,30 % Standardni

5. Krytiny stfech — taska betonova 2,40 % Standardni

6. Klempirské konstrukce — plechové (zlaby, svody), poplastované 0,70 % Standardni

(parapety)

7. Uprava vnitinich povrch(l — sadrové omitky, SDK 6,90 % Standardni

8. Uprava vnéjsich povrchl — imitace cihelného obkladu 3,10 % Standardni

9. Vnitini obklady keramické 2,10 % Standardni
10. Schody — betonové 3,00 % Standardni
11. Dvere 3,20 % Standardni
12. Vrata 0,00 % NeuvaZuje se
13. Okna - plastova zdvojend 5,40 % Standardni
14. Povrchy podlah 3,10 % Standardni
15. Vytdpéni — Ustredni spoleénym plynovym kotlem 4,70 % Standardni
16. Elektroinstalace =230V 5,20 % Podstandardni
17. Bleskosvod —ano 0,40 % Standardni
18. Vnitfni vodovod — tepld i studend 3,30 % Standardni
19. Vnitrni kanalizace — kompletni odkanalizovani 3,20 % Standardni
20. Vnitini plynovod 0,40 % Nevyskytuje se
21. Ohrev vody — plynovy kotel (soucasné pro vytapéni) 2,10 % Standardni
22. Vybaveni kuchyni 1,80 % Standardni
23. Vnitini hygienické vybaveni 3,80 % Standardni
24. Vytahy — 3x osobni 1,30 % Standardni
25. Ostatni 5,60 % Nevyskytuje se
26. Instalacni prefabrikovand jadra 0,00 % NeuvaZuje se

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient Kj: 1,0000
Uprava koeficientu Ka:
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16. Elektroinstalace -0,54 x5,20% - 0,0281
20. Vnitini plynovod -0,54 x 1,852 x 0,40 % — 0,0040
25. Ostatni —0,54 x 1,852 x 5,60 % - 0,0560
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj: = 0,9119
Ocenéni:

Zakladni cena ZC: 9630,—~ K&/m?

Koeficient konstrukce Kj: X 0,9390

Koeficient vybaveni stavby Kj: x 0,9119

Polohovy koeficient Ks: X 0,9000

Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,4930

Zakladni jednotkova cena upravena: 18 501,37 K¢

Zakladni cena upravena: 215,80 m? x 18 501,37 K¢& 3 992 595,65 K¢

Urceni podilu z ceny pro rozestavéné konstrukce a vybaveni:

3. Stropy
8,20 % /0,9119 x (100 —95) % + 0,450%
7. Uprava vnitinich povrchd
6,90 % /0,9119 x (100 — 80) % + 1,513%
8. Uprava vnéjsich povrchd
3,10 % /0,9119 x (100 —90) % + 0,340%
9. Vnitini obklady keramické
2,10 % /0,9119 x (100-0) % + 2,303%
10. Schody
3,00 % /0,9119 x (100 — 70) % + 0,987%
11. Dvere
3,20% /10,9119 x (100 — 20) % +  2,807%
14. Povrchy podlah
3,10 % /0,9119 x (100 — 30) % + 2,380%
15. Vytapéni
4,70 %/ 0,9119 x (100 — 60) % +  2,062%
16. Elektroinstalace
5,20 % x 0,46 /0,9119 x (100 — 80) % + 0,525%
18. Vnitfni vodovod
3,30%/0,9119 x (100 — 80) % + 0,724%
19. Vnitfni kanalizace
3,20% /10,9119 x (100 — 80) % + 0,702%
22. Vybaveni kuchyni
1,80 %/0,9119 x (100-0) % + 1,974%
23. Vnitfni hygienické vybaveni
3,80 %/0,9119 x (100-0) % + 4,167 %
Podil rozestavénych konstrukci na cené stavby: = 20,934 %
Uprava ceny: 3 992 595,65 K¢ x 20,934 % - 835 809,97 K¢
Zakladni cena jednotky: = 3 156 785,68 K¢
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Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 7 rokd

Predpokladana dalsi Zivotnost: 93 roku
Opotiebeni: 100 x 7 /(7 +93) = 7,000 %
Odpocet opotrebeni: 3 156 785,68 K¢ x 7,000 %
Cena objektu po odecteni opotiebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: I+ =1,000

Index polohy: [, =0,818

Cena stavby urcend nakladovym zplsobem: CSy

220975,- K¢

2 935 810,68 K¢

2935 810,68 K¢

Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =l x Ip x 0,818
Cena stavby: CS = CSy x pp = 2 401 493,14 K¢
Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech nemovitosti:
Cena pozemku = 477 990,94 K¢
Spoluvlastnicky podil: x 2158/26736
Hodnota spoluvlastnického podilu: = 38 581,11 K¢
+ 38 581,11 K¢
Cena po pricteni spoluvlastnického podilu: = 2 440 074,25 K¢
Rozestavéna bytova jednotka ¢. B/10 - zjisténa cena: 2 440 074,25 K¢
1.a.11) Rozestavéna bytova jednotka ¢. B/11 — § 21
Zatridéni pro potieby ocenéni
Jednotka v budové
Budova: K;. domy vicebytové (netypové, tfi a vicebytové)
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Polohovy koeficient: 0,900
Kod klasifikace CZ-CC: 1122 Budovy tfi a vicebytové
Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.12.2 domy vicebytové netypové
Koeficient zmény ceny stavby: 2,493
Podlahové plochy jednotky (PP):
celkova podlahova plocha 215,80 m?
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni
1. Zaklady véetné zemnich praci — betonové s izolaci 6,00 % Standardni
2. Svislé konstrukce — zdéné 18,80 % Standardni
3. Stropy — panelové 8,20 % Standardni
4. Krov, stfecha — vaznicova sedlova 5,30 % Standardni
5. Krytiny stfech — taska betonova 2,40 % Standardni
6. Klempirské konstrukce — plechové (zlaby, svody), poplastované 0,70 % Standardni
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0 0 N

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.

Nazev, popis Obj. podil
(parapety)
Uprava vnitfnich povrchl — sddrové omitky, SDK 6,90 %
Uprava vnéjsich povrchid — imitace cihelného obkladu 3,10 %
Vnitini obklady keramické 2,10 %
Schody — betonové 3,00 %
Dvere 3,20 %
Vrata 0,00 %
Okna — plastova zdvojena 5,40 %
Povrchy podlah 3,10 %
Vytapéni — Ustfedni spolecnym plynovym kotlem 4,70 %
Elektroinstalace — 230 V 5,20 %
Bleskosvod — ano 0,40 %
Vnitini vodovod — tepla i studend 3,30 %
Vnitini kanalizace — kompletni odkanalizovani 3,20 %
Vnitini plynovod 0,40 %
Ohtev vody — plynovy kotel (soucasné pro vytapéni) 2,10 %
Vybaveni kuchyni 1,80 %
Vnitini hygienické vybaveni 3,80 %
Vytahy — 3x osobni 1,30 %
Ostatni 5,60 %

Instalacni prefabrikovana jadra

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient Ky:
Uprava koeficientu Ka:

16.
20.
25.

Elektroinstalace -0,54 x5,20%
Vnitini plynovod -0,54 x 1,852 x 0,40 %
Ostatni —-0,54 x 1,852 x 5,60 %

Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj:

Ocenéni:

Zakladni cena ZC: 9630,— K&/m?
Koeficient konstrukce Kj: X 0,9390
Koeficient vybaveni stavby Kj: x 0,9119
Polohovy koeficient Ks: X 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,4930

Zakladni jednotkova cena upravena:

18 501,37 K¢

Zakladni cena upravena: 215,80 m? x 18 501,37 K¢

Urceni podilu z ceny pro rozestavéné konstrukce a vybaveni:

3. Stropy

8,20 %/ 0,9119 x (100 — 95) % +  0,450%

7. Uprava vnitinich povrchd

6,90 %/ 0,9119 x (100 - 80) % + 1,513%

8. Uprava vnéjsich povrchd

3,10 % /0,9119 x (100 -90) % + 0,340%

0,00 %

Hodnoceni

Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Neuvazuje se
Standardni
Standardni
Standardni
Podstandardni
Standardni
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Neuvazuje se

1,0000
- 0,0281
- 0,0040

- 0,0560
= 0,9119

3 992 595,65 K¢
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9.

10.

11.

14.

15

16.

18.

19.

22.

23.

Vnitini obklady keramické

2,10 % /0,9119 x (100 - 0) %
Schody

3,00 % /0,9119 x (100 - 70) %
Dvere

3,20%/0,9119 x (100 — 20) %
Povrchy podlah

3,10 % /0,9119 x (100 - 30) %

. Vytdpéni

4,70 %/ 0,9119 x (100 — 60) %
Elektroinstalace

5,20 % x 0,46 /0,9119 x (100 — 80) %
Vnitini vodovod

3,30%/0,9119 x (100 — 80) %
Vnitini kanalizace

3,20% /10,9119 x (100 — 80) %
Vybaveni kuchyni

1,80 %/0,9119 x (100-0) %
Vnitini hygienické vybaveni

3,80 %/0,9119 x (100-0) %

Podil rozestavénych konstrukci na cené stavby:

Uprava ceny: 3 992 595,65 K¢ x 20,934 %
Zakladni cena jednotky:

Vypocet opotiebeni linearni metodou:
Stari: 7 rokd

Predpokladana dalsi Zivotnost: 93 roku
Opotiebeni: 100 x 7 /(7 +93) = 7,000 %

Odpocet opotrebeni: 3 156 785,68 K¢ x 7,000 %

vs ve

Cena objektu po odecteni opotiebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: I+ =1,000
Index polohy: [, =0,818

Cena stavby urcend nakladovym zplsobem: CSy

+  2,303%
+ 0,987%
+  2,807%
+  2,380%
+  2,062%
+ 0,525%
+ 0,724 %
+ 0,702 %
+ 1,974%
+ 4,167 %
= 20,934 %

835 809,97 K¢

3 156 785,68 K¢

220975,—- K¢

Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =l x Ip
Cena stavby: CS = CSy x pp

2 935 810,68 K¢

2935 810,68 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech nemovitosti:

Cena pozemku
Spoluvlastnicky podil:
Hodnota spoluvlastnického podilu:

Cena po pricteni spoluvlastnického podilu:

X

477 990,94 K¢
2158 /26736

38 581,11 K¢

Rozestavéna bytova jednotka ¢. B/11 - zjisténa cena:

x 0,818
= 2 401 493,14 K&
+ 38 581,11 K&
= 2 440 074,25 K&

2 440 074,25 K&
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1.a.12) Rozestavéna bytova jednotka ¢. B/12 — § 21

Zatridéni pro potieby ocenéni

Jednotka v budové

Budova: K;. domy vicebytové (netypové, tfi a vicebytové)

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Polohovy koeficient: 0,900

Kod klasifikace CZ-CC: 1122 Budovy tfi a vicebytové

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.12.2 domy vicebytové netypové
Koeficient zmény ceny stavby: 2,493

Podlahové plochy jednotky (PP):

celkova podlahova plocha 215,80 m?
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni

1. Zaklady véetné zemnich praci — betonové s izolaci 6,00 % Standardni

2. Svislé konstrukce — zdéné 18,80 % Standardni

3. Stropy — panelové 8,20 % Standardni

4. Krov, stfecha — vaznicova sedlova 5,30 % Standardni

5. Krytiny stfech — taska betonova 2,40 % Standardni

6. Klempirské konstrukce — plechové (zlaby, svody), poplastované 0,70 % Standardni

(parapety)

7. Uprava vnitinich povrch(l — sadrové omitky, SDK 6,90 % Standardni

8. Uprava vnéjsich povrchl — imitace cihelného obkladu 3,10 % Standardni

9. Vnitini obklady keramické 2,10 % Standardni
10. Schody — betonové 3,00 % Standardni
11. Dvere 3,20 % Standardni
12. Vrata 0,00 % NeuvaZuje se
13. Okna - plastova zdvojend 5,40 % Standardni
14. Povrchy podlah 3,10 % Standardni
15. Vytdpéni — Ustredni spoleénym plynovym kotlem 4,70 % Standardni
16. Elektroinstalace =230V 5,20 % Podstandardni
17. Bleskosvod —ano 0,40 % Standardni
18. Vnitfni vodovod — tepld i studend 3,30 % Standardni
19. Vnitrni kanalizace — kompletni odkanalizovani 3,20 % Standardni
20. Vnitini plynovod 0,40 % Nevyskytuje se
21. Ohrev vody — plynovy kotel (soucasné pro vytapéni) 2,10 % Standardni
22. Vybaveni kuchyni 1,80 % Standardni
23. Vnitini hygienické vybaveni 3,80 % Standardni
24. Vytahy — 3x osobni 1,30 % Standardni
25. Ostatni 5,60 % Nevyskytuje se
26. Instalacni prefabrikovand jadra 0,00 % NeuvaZuje se

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient Kj: 1,0000
Uprava koeficientu Ka:
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16. Elektroinstalace -0,54 x5,20% - 0,0281
20. Vnitini plynovod -0,54 x 1,852 x 0,40 % — 0,0040
25. Ostatni —0,54 x 1,852 x 5,60 % - 0,0560
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj: = 0,9119
Ocenéni:

Zakladni cena ZC: 9630,—~ K&/m?

Koeficient konstrukce Kj: X 0,9390

Koeficient vybaveni stavby Kj: x 0,9119

Polohovy koeficient Ks: X 0,9000

Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,4930

Zakladni jednotkova cena upravena: 18 501,37 K¢

Zakladni cena upravena: 215,80 m? x 18 501,37 K¢& 3 992 595,65 K¢

Urceni podilu z ceny pro rozestavéné konstrukce a vybaveni:

3. Stropy
8,20 % /0,9119 x (100 —95) % + 0,450%
7. Uprava vnitinich povrchd
6,90 % /0,9119 x (100 — 80) % + 1,513%
8. Uprava vnéjsich povrchd
3,10 % /0,9119 x (100 —90) % + 0,340%
9. Vnitini obklady keramické
2,10 % /0,9119 x (100-0) % + 2,303%
10. Schody
3,00 % /0,9119 x (100 — 70) % + 0,987%
11. Dvere
3,20% /10,9119 x (100 — 20) % +  2,807%
14. Povrchy podlah
3,10 % /0,9119 x (100 — 30) % + 2,380%
15. Vytapéni
4,70 %/ 0,9119 x (100 — 60) % +  2,062%
16. Elektroinstalace
5,20 % x 0,46 /0,9119 x (100 — 80) % + 0,525%
18. Vnitfni vodovod
3,30%/0,9119 x (100 — 80) % + 0,724%
19. Vnitfni kanalizace
3,20% /10,9119 x (100 — 80) % + 0,702%
22. Vybaveni kuchyni
1,80 %/0,9119 x (100-0) % + 1,974%
23. Vnitfni hygienické vybaveni
3,80 %/0,9119 x (100-0) % + 4,167 %
Podil rozestavénych konstrukci na cené stavby: = 20,934 %
Uprava ceny: 3 992 595,65 K¢ x 20,934 % - 835 809,97 K¢
Zakladni cena jednotky: = 3 156 785,68 K¢
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Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 7 rokd

Predpokladana dalsi Zivotnost: 93 roku
Opotiebeni: 100 x 7 /(7 +93) = 7,000 %
Odpocet opotrebeni: 3 156 785,68 K¢ x 7,000 %
Cena objektu po odecteni opotiebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: I+ =1,000

Index polohy: [, =0,818

Cena stavby urcend nakladovym zplsobem: CSy

220975,- K¢

2 935 810,68 K¢

2935 810,68 K¢

Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =l x Ip x 0,818
Cena stavby: CS = CSy x pp = 2 401 493,14 K¢
Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech nemovitosti:
Cena pozemku = 477 990,94 K¢
Spoluvlastnicky podil: x 2158/26736
Hodnota spoluvlastnického podilu: = 38 581,11 K¢
+ 38 581,11 K¢
Cena po pricteni spoluvlastnického podilu: = 2 440 074,25 K¢
Rozestavéna bytova jednotka ¢. B/12 - zjisténa cena: 2 440 074,25 K¢
1.a.13) Rozestavéna bytova jednotka ¢. C/13 - § 21
Zatridéni pro potieby ocenéni
Jednotka v budové
Budova: K;. domy vicebytové (netypové, tfi a vicebytové)
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Polohovy koeficient: 0,900
Kod klasifikace CZ-CC: 1122 Budovy tfi a vicebytové
Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.12.2 domy vicebytové netypové
Koeficient zmény ceny stavby: 2,493
Podlahové plochy jednotky (PP):
celkova podlahova plocha 109,60 m?
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni
1. Zaklady véetné zemnich praci — betonové s izolaci 6,00 % Standardni
2. Svislé konstrukce — zdéné 18,80 % Standardni
3. Stropy — panelové 8,20 % Standardni
4. Krov, stfecha — vaznicova sedlova 5,30 % Standardni
5. Krytiny stfech — taska betonova 2,40 % Standardni
6. Klempirské konstrukce — plechové (zlaby, svody), poplastované 0,70 % Standardni
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0 0 N

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.

Nazev, popis Obj. podil
(parapety)
Uprava vnitfnich povrchl — sddrové omitky, SDK 6,90 %
Uprava vnéjsich povrchid — imitace cihelného obkladu 3,10 %
Vnitini obklady keramické 2,10 %
Schody — betonové 3,00 %
Dvere 3,20 %
Vrata 0,00 %
Okna — plastova zdvojena 5,40 %
Povrchy podlah 3,10 %
Vytapéni — Ustfedni spolecnym plynovym kotlem 4,70 %
Elektroinstalace — 230 V 5,20 %
Bleskosvod — ano 0,40 %
Vnitini vodovod — tepla i studend 3,30 %
Vnitini kanalizace — kompletni odkanalizovani 3,20 %
Vnitini plynovod 0,40 %
Ohtev vody — plynovy kotel (soucasné pro vytapéni) 2,10 %
Vybaveni kuchyni 1,80 %
Vnitini hygienické vybaveni 3,80 %
Vytahy — 3x osobni 1,30 %
Ostatni 5,60 %

Instalacni prefabrikovana jadra

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient Ky:
Uprava koeficientu Ka:

16.
20.
25.

Elektroinstalace -0,54 x5,20%
Vnitini plynovod -0,54 x 1,852 x 0,40 %
Ostatni —-0,54 x 1,852 x 5,60 %

Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj:

Ocenéni:

Zakladni cena ZC: 9630,— K&/m?
Koeficient konstrukce Kj: X 0,9390
Koeficient vybaveni stavby Kj: x 0,9119
Polohovy koeficient Ks: X 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,4930

Zakladni jednotkova cena upravena:

18 501,37 K¢

Zakladni cena upravena: 109,60 m? x 18 501,37 K¢

Urceni podilu z ceny pro rozestavéné konstrukce a vybaveni:

3. Stropy

8,20 %/ 0,9119 x (100 — 95) % +  0,450%

7. Uprava vnitinich povrchd

6,90 %/ 0,9119 x (100 - 80) % + 1,513%

8. Uprava vnéjsich povrchd

3,10 % /0,9119 x (100 -90) % + 0,340%

0,00 %

Hodnoceni

Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Neuvazuje se
Standardni
Standardni
Standardni
Podstandardni
Standardni
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Neuvazuje se

1,0000
- 0,0281
- 0,0040

- 0,0560
= 0,9119

2 027 750,15 K¢

stranka ¢. 47



ZNALECKY POSUDEK ¢.23549/2022

9. Vnitini obklady keramické

2,10 % /0,9119 x (100-0) % + 2,303%
10. Schody

3,00 % /0,9119 x (100 - 70) % + 0,987%
11. Dvere

3,20%/0,9119 x (100 — 20) % +  2,807%
14. Povrchy podlah

3,10 % /0,9119 x (100 - 30) % +  2,380%
15. Vytapéni

4,70 %/ 0,9119 x (100 — 60) % +  2,062%
16. Elektroinstalace

5,20 % x 0,46 /0,9119 x (100 — 80) % + 0,525%
18. Vnitfni vodovod

3,30%/0,9119 x (100 — 80) % + 0,724%
19. Vnitfni kanalizace

3,20% /10,9119 x (100 — 80) % + 0,702%
22. Vybaveni kuchyni

1,80 %/0,9119 x (100-0) % + 1,974%
23. Vnitfni hygienické vybaveni

3,80 %/0,9119 x (100-0) % + 4,167 %
Podil rozestavénych konstrukci na cené stavby: 20,934 %

Uprava ceny: 2 027 750,15 K& x 20,934 % - 424 489,22 K¢
Zakladni cena jednotky: = 1 603 260,93 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 7 rokad

Predpokladana dalsi Zivotnost: 93 roku

Opotiebeni: 100 x 7 /(7 +93) = 7,000 %

Odpocet opotrebeni: 1 603 260,93 K¢ x 7,000 % - 112 228,27 K¢
Cena objektu po odecteni opotiebeni: = 1491 032,66 K¢

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: I+ =1,000

Index polohy: [, =0,818

Cena stavby urcend nakladovym zplsobem: CSy

Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =l x Ip
Cena stavby: CS = CSy x pp

1491 032,66 K¢
0,818
1219 664,72 K¢

X

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech nemovitosti:
477 990,94 K¢

Cena pozemku

Spoluvlastnicky podil: x 1096/26736
Hodnota spoluvlastnického podilu: = 19 594,48 K¢

+ 19 594,48 K¢
Cena po pricteni spoluvlastnického podilu: = 1239 259,20 K¢
Rozestavéna bytova jednotka ¢. C/13 — zjisténa cena: 1239 259,20 K¢
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1.a.14) Rozestavéna bytova jednotka ¢. C/14 - § 21

Zatridéni pro potieby ocenéni

Jednotka v budové

Budova: K;. domy vicebytové (netypové, tfi a vicebytové)

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Polohovy koeficient: 0,900

Kod klasifikace CZ-CC: 1122 Budovy tfi a vicebytové

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.12.2 domy vicebytové netypové
Koeficient zmény ceny stavby: 2,493

Podlahové plochy jednotky (PP):

celkova podlahova plocha 116,50 m?
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni

1. Zaklady véetné zemnich praci — betonové s izolaci 6,00 % Standardni

2. Svislé konstrukce — zdéné 18,80 % Standardni

3. Stropy — panelové 8,20 % Standardni

4. Krov, stfecha — vaznicova sedlova 5,30 % Standardni

5. Krytiny stfech — taska betonova 2,40 % Standardni

6. Klempirské konstrukce — plechové (zlaby, svody), poplastované 0,70 % Standardni

(parapety)

7. Uprava vnitinich povrch(l — sadrové omitky, SDK 6,90 % Standardni

8. Uprava vnéjsich povrchl — imitace cihelného obkladu 3,10 % Standardni

9. Vnitini obklady keramické 2,10 % Standardni
10. Schody — betonové 3,00 % Standardni
11. Dvere 3,20 % Standardni
12. Vrata 0,00 % NeuvaZuje se
13. Okna - plastova zdvojend 5,40 % Standardni
14. Povrchy podlah 3,10 % Standardni
15. Vytdpéni — Ustredni spoleénym plynovym kotlem 4,70 % Standardni
16. Elektroinstalace =230V 5,20 % Podstandardni
17. Bleskosvod —ano 0,40 % Standardni
18. Vnitfni vodovod — tepld i studend 3,30 % Standardni
19. Vnitrni kanalizace — kompletni odkanalizovani 3,20 % Standardni
20. Vnitini plynovod 0,40 % Nevyskytuje se
21. Ohrev vody — plynovy kotel (soucasné pro vytapéni) 2,10 % Standardni
22. Vybaveni kuchyni 1,80 % Standardni
23. Vnitini hygienické vybaveni 3,80 % Standardni
24. Vytahy — 3x osobni 1,30 % Standardni
25. Ostatni 5,60 % Nevyskytuje se
26. Instalacni prefabrikovand jadra 0,00 % NeuvaZuje se

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient Kj: 1,0000
Uprava koeficientu Ka:
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16. Elektroinstalace -0,54 x5,20% - 0,0281
20. Vnitini plynovod -0,54 x 1,852 x 0,40 % — 0,0040
25. Ostatni —0,54 x 1,852 x 5,60 % - 0,0560
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj: = 0,9119
Ocenéni:

Zakladni cena ZC: 9630,—~ K&/m?

Koeficient konstrukce Kj: X 0,9390

Koeficient vybaveni stavby Kj: x 0,9119

Polohovy koeficient Ks: X 0,9000

Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,4930

Zakladni jednotkova cena upravena: 18 501,37 K¢

Zakladni cena upravena: 116,50 m? x 18 501,37 K¢& 2 155 409,61 K¢

Urceni podilu z ceny pro rozestavéné konstrukce a vybaveni:

3. Stropy
8,20 % /0,9119 x (100 —95) % + 0,450%
7. Uprava vnitinich povrchd
6,90 % /0,9119 x (100 — 80) % + 1,513%
8. Uprava vnéjsich povrchd
3,10 % /0,9119 x (100 —90) % + 0,340%
9. Vnitini obklady keramické
2,10 % /0,9119 x (100-0) % + 2,303%
10. Schody
3,00 % /0,9119 x (100 — 70) % + 0,987%
11. Dvere
3,20% /10,9119 x (100 — 20) % +  2,807%
14. Povrchy podlah
3,10 % /0,9119 x (100 — 30) % + 2,380%
15. Vytapéni
4,70 %/ 0,9119 x (100 — 60) % +  2,062%
16. Elektroinstalace
5,20 % x 0,46 /0,9119 x (100 — 80) % + 0,525%
18. Vnitfni vodovod
3,30%/0,9119 x (100 — 80) % + 0,724%
19. Vnitfni kanalizace
3,20% /10,9119 x (100 — 80) % + 0,702%
22. Vybaveni kuchyni
1,80 %/0,9119 x (100-0) % + 1,974%
23. Vnitfni hygienické vybaveni
3,80 %/0,9119 x (100-0) % + 4,167 %
Podil rozestavénych konstrukci na cené stavby: = 20,934 %
Uprava ceny: 2 155 409,61 K¢ x 20,934 % - 451 213,45 K¢
Zakladni cena jednotky: = 1704 196,16 K¢
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Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 7 rokd

Predpokladana dalsi Zivotnost: 93 roku
Opotiebeni: 100 x 7 /(7 +93) = 7,000 %
Odpocet opotrebeni: 1 704 196,16 K¢ x 7,000 %
Cena objektu po odecteni opotiebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: I+ =1,000

Index polohy: [, =0,818

Cena stavby urcend nakladovym zplsobem: CSy

Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =l x Ip
Cena stavby: CS = CSy x pp

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech nemovitosti:
477 990,94 K¢

Cena pozemku
Spoluvlastnicky podil:

X

1165 /26736

119 293,73 K¢

X

1 584 902,43 K¢

1584 902,43 K¢
0,818

Hodnota spoluvlastnického podilu:
Cena po pricteni spoluvlastnického podilu:

Rozestavéna bytova jednotka ¢. C/14 — zjisténa cena:

1.a.15) Rozestavéna bytova jednotka ¢. C/15 - § 21

Zatridéni pro potieby ocenéni

Jednotka v budové

Budova: K;. domy vicebytové (netypové, tfi a vicebytové)
Svisla nosna konstrukce: zdénd

Polohovy koeficient: 0,900

Kod klasifikace CZ-CC: 1122 Budovy tfi a vicebytové

20 828,08 K¢

1 296 450,19 K¢

20 828,08 K¢

1317 278,27 K¢

1317 278,27 K¢

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.12.2 domy vicebytové netypové

Koeficient zmény ceny stavby: 2,493

Podlahové plochy jednotky (PP):
celkova podlahova plocha

Vybaveni:

Nazev, popis Obj. podil
6,00 %
18,80 %
8,20 %
5,30 %
2,40 %
0,70 %

Zaklady véetné zemnich praci — betonové s izolaci

Svislé konstrukce — zdéné

Stropy — panelové

Krov, stfecha — vaznicova sedlova

Krytiny stfech — taska betonova

Klempitské konstrukce — plechové (Zlaby, svody), poplastované

ounkwnR

109,60 m?

Hodnoceni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
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0 0 N

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.

Nazev, popis Obj. podil
(parapety)
Uprava vnitfnich povrchl — sddrové omitky, SDK 6,90 %
Uprava vnéjsich povrchid — imitace cihelného obkladu 3,10 %
Vnitini obklady keramické 2,10 %
Schody — betonové 3,00 %
Dvere 3,20 %
Vrata 0,00 %
Okna — plastova zdvojena 5,40 %
Povrchy podlah 3,10 %
Vytapéni — Ustfedni spolecnym plynovym kotlem 4,70 %
Elektroinstalace — 230 V 5,20 %
Bleskosvod — ano 0,40 %
Vnitini vodovod — tepla i studend 3,30 %
Vnitini kanalizace — kompletni odkanalizovani 3,20 %
Vnitini plynovod 0,40 %
Ohtev vody — plynovy kotel (soucasné pro vytapéni) 2,10 %
Vybaveni kuchyni 1,80 %
Vnitini hygienické vybaveni 3,80 %
Vytahy — 3x osobni 1,30 %
Ostatni 5,60 %

Instalacni prefabrikovana jadra

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient Ky:
Uprava koeficientu Ka:

16.
20.
25.

Elektroinstalace -0,54 x5,20%
Vnitini plynovod -0,54 x 1,852 x 0,40 %
Ostatni —-0,54 x 1,852 x 5,60 %

Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj:

Ocenéni:

Zakladni cena ZC: 9630,— K&/m?
Koeficient konstrukce Kj: X 0,9390
Koeficient vybaveni stavby Kj: x 0,9119
Polohovy koeficient Ks: X 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,4930

Zakladni jednotkova cena upravena:

18 501,37 K¢

Zakladni cena upravena: 109,60 m? x 18 501,37 K¢

Urceni podilu z ceny pro rozestavéné konstrukce a vybaveni:

3. Stropy

8,20 %/ 0,9119 x (100 — 95) % +  0,450%

7. Uprava vnitinich povrchd

6,90 %/ 0,9119 x (100 - 80) % + 1,513%

8. Uprava vnéjsich povrchd

3,10 % /0,9119 x (100 -90) % + 0,340%

0,00 %

Hodnoceni

Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Neuvazuje se
Standardni
Standardni
Standardni
Podstandardni
Standardni
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Neuvazuje se

1,0000
- 0,0281
- 0,0040

- 0,0560
= 0,9119

2 027 750,15 K¢
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9. Vnitini obklady keramické

2,10 % /0,9119 x (100-0) % + 2,303%
10. Schody

3,00 % /0,9119 x (100 - 70) % + 0,987%
11. Dvere

3,20%/0,9119 x (100 — 20) % +  2,807%
14. Povrchy podlah

3,10 % /0,9119 x (100 - 30) % +  2,380%
15. Vytapéni

4,70 %/ 0,9119 x (100 — 60) % +  2,062%
16. Elektroinstalace

5,20 % x 0,46 /0,9119 x (100 — 80) % + 0,525%
18. Vnitfni vodovod

3,30%/0,9119 x (100 — 80) % + 0,724%
19. Vnitfni kanalizace

3,20% /10,9119 x (100 — 80) % + 0,702%
22. Vybaveni kuchyni

1,80 %/0,9119 x (100-0) % + 1,974%
23. Vnitfni hygienické vybaveni

3,80 %/0,9119 x (100-0) % + 4,167 %
Podil rozestavénych konstrukci na cené stavby: 20,934 %

Uprava ceny: 2 027 750,15 K& x 20,934 % - 424 489,22 K¢
Zakladni cena jednotky: = 1 603 260,93 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 7 rokad

Predpokladana dalsi Zivotnost: 93 roku

Opotiebeni: 100 x 7 /(7 +93) = 7,000 %

Odpocet opotrebeni: 1 603 260,93 K¢ x 7,000 % - 112 228,27 K¢
Cena objektu po odecteni opotiebeni: = 1491 032,66 K¢

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: I+ =1,000

Index polohy: [, =0,818

Cena stavby urcend nakladovym zplsobem: CSy

Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =l x Ip
Cena stavby: CS = CSy x pp

1491 032,66 K¢
0,818
1219 664,72 K¢

X

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech nemovitosti:
477 990,94 K¢

Cena pozemku

Spoluvlastnicky podil: x 1096/26736
Hodnota spoluvlastnického podilu: = 19 594,48 K¢

+ 19 594,48 K¢
Cena po pricteni spoluvlastnického podilu: = 1239 259,20 K¢
Rozestavéna bytova jednotka €. C/15 — zjisténa cena: 1239 259,20 K¢
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1.a.16) Rozestavéna bytova jednotka ¢. C/16 — § 21

Zatridéni pro potieby ocenéni

Jednotka v budové

Budova: K;. domy vicebytové (netypové, tfi a vicebytové)

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Polohovy koeficient: 0,900

Kod klasifikace CZ-CC: 1122 Budovy tfi a vicebytové

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.12.2 domy vicebytové netypové
Koeficient zmény ceny stavby: 2,493

Podlahové plochy jednotky (PP):

celkova podlahova plocha 116,50 m?
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni

1. Zaklady véetné zemnich praci — betonové s izolaci 6,00 % Standardni

2. Svislé konstrukce — zdéné 18,80 % Standardni

3. Stropy — panelové 8,20 % Standardni

4. Krov, stfecha — vaznicova sedlova 5,30 % Standardni

5. Krytiny stfech — taska betonova 2,40 % Standardni

6. Klempirské konstrukce — plechové (zlaby, svody), poplastované 0,70 % Standardni

(parapety)

7. Uprava vnitinich povrch(l — sadrové omitky, SDK 6,90 % Standardni

8. Uprava vnéjsich povrchl — imitace cihelného obkladu 3,10 % Standardni

9. Vnitini obklady keramické 2,10 % Standardni
10. Schody — betonové 3,00 % Standardni
11. Dvere 3,20 % Standardni
12. Vrata 0,00 % NeuvaZuje se
13. Okna - plastova zdvojend 5,40 % Standardni
14. Povrchy podlah 3,10 % Standardni
15. Vytdpéni — Ustredni spoleénym plynovym kotlem 4,70 % Standardni
16. Elektroinstalace =230V 5,20 % Podstandardni
17. Bleskosvod —ano 0,40 % Standardni
18. Vnitfni vodovod — tepld i studend 3,30 % Standardni
19. Vnitrni kanalizace — kompletni odkanalizovani 3,20 % Standardni
20. Vnitini plynovod 0,40 % Nevyskytuje se
21. Ohrev vody — plynovy kotel (soucasné pro vytapéni) 2,10 % Standardni
22. Vybaveni kuchyni 1,80 % Standardni
23. Vnitini hygienické vybaveni 3,80 % Standardni
24. Vytahy — 3x osobni 1,30 % Standardni
25. Ostatni 5,60 % Nevyskytuje se
26. Instalacni prefabrikovand jadra 0,00 % NeuvaZuje se

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient Kj: 1,0000
Uprava koeficientu Ka:
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16. Elektroinstalace -0,54 x5,20% - 0,0281
20. Vnitini plynovod -0,54 x 1,852 x 0,40 % — 0,0040
25. Ostatni —0,54 x 1,852 x 5,60 % - 0,0560
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj: = 0,9119
Ocenéni:

Zakladni cena ZC: 9630,—~ K&/m?

Koeficient konstrukce Kj: X 0,9390

Koeficient vybaveni stavby Kj: x 0,9119

Polohovy koeficient Ks: X 0,9000

Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,4930

Zakladni jednotkova cena upravena: 18 501,37 K¢

Zakladni cena upravena: 116,50 m? x 18 501,37 K¢& 2 155 409,61 K¢

Urceni podilu z ceny pro rozestavéné konstrukce a vybaveni:

3. Stropy
8,20 % /0,9119 x (100 —95) % + 0,450%
7. Uprava vnitinich povrchd
6,90 % /0,9119 x (100 — 80) % + 1,513%
8. Uprava vnéjsich povrchd
3,10 % /0,9119 x (100 —90) % + 0,340%
9. Vnitini obklady keramické
2,10 % /0,9119 x (100-0) % + 2,303%
10. Schody
3,00 % /0,9119 x (100 — 70) % + 0,987%
11. Dvere
3,20% /10,9119 x (100 — 20) % +  2,807%
14. Povrchy podlah
3,10 % /0,9119 x (100 — 30) % + 2,380%
15. Vytapéni
4,70 %/ 0,9119 x (100 — 60) % +  2,062%
16. Elektroinstalace
5,20 % x 0,46 /0,9119 x (100 — 80) % + 0,525%
18. Vnitfni vodovod
3,30%/0,9119 x (100 — 80) % + 0,724%
19. Vnitfni kanalizace
3,20% /10,9119 x (100 — 80) % + 0,702%
22. Vybaveni kuchyni
1,80 %/0,9119 x (100-0) % + 1,974%
23. Vnitfni hygienické vybaveni
3,80 %/0,9119 x (100-0) % + 4,167 %
Podil rozestavénych konstrukci na cené stavby: = 20,934 %
Uprava ceny: 2 155 409,61 K¢ x 20,934 % - 451 213,45 K¢
Zakladni cena jednotky: = 1704 196,16 K¢
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Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 7 rokd

Predpokladana dalsi Zivotnost: 93 roku
Opotiebeni: 100 x 7 /(7 +93) = 7,000 %
Odpocet opotrebeni: 1 704 196,16 K¢ x 7,000 %
Cena objektu po odecteni opotiebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: I+ =1,000

Index polohy: [, =0,818

Cena stavby urcend nakladovym zplsobem: CSy

Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =l x Ip
Cena stavby: CS = CSy x pp

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech nemovitosti:
477 990,94 K¢

Cena pozemku
Spoluvlastnicky podil:

X

1165 /26736

119 293,73 K¢

X

1 584 902,43 K¢

1584 902,43 K¢
0,818

Hodnota spoluvlastnického podilu:
Cena po pricteni spoluvlastnického podilu:

Rozestavéna bytova jednotka ¢. C/16 — zjisténa cena:

1.a.17) Rozestavéna bytova jednotka ¢. C/17 - § 21

Zatridéni pro potieby ocenéni

Jednotka v budové

Budova: K;. domy vicebytové (netypové, tfi a vicebytové)
Svisla nosna konstrukce: zdénd

Polohovy koeficient: 0,900

Kod klasifikace CZ-CC: 1122 Budovy tfi a vicebytové

20 828,08 K¢

1 296 450,19 K¢

20 828,08 K¢

1317 278,27 K¢

1317 278,27 K¢

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.12.2 domy vicebytové netypové

Koeficient zmény ceny stavby: 2,493

Podlahové plochy jednotky (PP):
celkova podlahova plocha

Vybaveni:

Nazev, popis Obj. podil
6,00 %
18,80 %
8,20 %
5,30 %
2,40 %
0,70 %

Zaklady véetné zemnich praci — betonové s izolaci

Svislé konstrukce — zdéné

Stropy — panelové

Krov, stfecha — vaznicova sedlova

Krytiny stfech — taska betonova

Klempitské konstrukce — plechové (Zlaby, svody), poplastované

ounkwnR

109,60 m?

Hodnoceni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
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0 0 N

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.

Nazev, popis Obj. podil
(parapety)
Uprava vnitfnich povrchl — sddrové omitky, SDK 6,90 %
Uprava vnéjsich povrchid — imitace cihelného obkladu 3,10 %
Vnitini obklady keramické 2,10 %
Schody — betonové 3,00 %
Dvere 3,20 %
Vrata 0,00 %
Okna — plastova zdvojena 5,40 %
Povrchy podlah 3,10 %
Vytapéni — Ustfedni spolecnym plynovym kotlem 4,70 %
Elektroinstalace — 230 V 5,20 %
Bleskosvod — ano 0,40 %
Vnitini vodovod — tepla i studend 3,30 %
Vnitini kanalizace — kompletni odkanalizovani 3,20 %
Vnitini plynovod 0,40 %
Ohtev vody — plynovy kotel (soucasné pro vytapéni) 2,10 %
Vybaveni kuchyni 1,80 %
Vnitini hygienické vybaveni 3,80 %
Vytahy — 3x osobni 1,30 %
Ostatni 5,60 %

Instalacni prefabrikovana jadra

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient Ky:
Uprava koeficientu Ka:

16.
20.
25.

Elektroinstalace -0,54 x5,20%
Vnitini plynovod -0,54 x 1,852 x 0,40 %
Ostatni —-0,54 x 1,852 x 5,60 %

Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj:

Ocenéni:

Zakladni cena ZC: 9630,— K&/m?
Koeficient konstrukce Kj: X 0,9390
Koeficient vybaveni stavby Kj: x 0,9119
Polohovy koeficient Ks: X 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,4930

Zakladni jednotkova cena upravena:

18 501,37 K¢

Zakladni cena upravena: 109,60 m? x 18 501,37 K¢

Urceni podilu z ceny pro rozestavéné konstrukce a vybaveni:

3. Stropy

8,20 %/ 0,9119 x (100 — 95) % +  0,450%

7. Uprava vnitinich povrchd

6,90 %/ 0,9119 x (100 - 80) % + 1,513%

8. Uprava vnéjsich povrchd

3,10 % /0,9119 x (100 -90) % + 0,340%

0,00 %

Hodnoceni

Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Neuvazuje se
Standardni
Standardni
Standardni
Podstandardni
Standardni
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Neuvazuje se

1,0000
- 0,0281
- 0,0040

- 0,0560
= 0,9119

2 027 750,15 K¢
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9. Vnitini obklady keramické

2,10 % /0,9119 x (100-0) % + 2,303%
10. Schody

3,00 % /0,9119 x (100 - 70) % + 0,987%
11. Dvere

3,20%/0,9119 x (100 — 20) % +  2,807%
14. Povrchy podlah

3,10 % /0,9119 x (100 - 30) % +  2,380%
15. Vytapéni

4,70 %/ 0,9119 x (100 — 60) % +  2,062%
16. Elektroinstalace

5,20 % x 0,46 /0,9119 x (100 — 80) % + 0,525%
18. Vnitfni vodovod

3,30%/0,9119 x (100 — 80) % + 0,724%
19. Vnitfni kanalizace

3,20% /10,9119 x (100 — 80) % + 0,702%
22. Vybaveni kuchyni

1,80 %/0,9119 x (100-0) % + 1,974%
23. Vnitfni hygienické vybaveni

3,80 %/0,9119 x (100-0) % + 4,167 %
Podil rozestavénych konstrukci na cené stavby: 20,934 %

Uprava ceny: 2 027 750,15 K& x 20,934 % - 424 489,22 K¢
Zakladni cena jednotky: = 1 603 260,93 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 7 rokad

Predpokladana dalsi Zivotnost: 93 roku

Opotiebeni: 100 x 7 /(7 +93) = 7,000 %

Odpocet opotrebeni: 1 603 260,93 K¢ x 7,000 % - 112 228,27 K¢
Cena objektu po odecteni opotiebeni: = 1491 032,66 K¢

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: I+ =1,000

Index polohy: [, =0,818

Cena stavby urcend nakladovym zplsobem: CSy

Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =l x Ip
Cena stavby: CS = CSy x pp

1491 032,66 K¢
0,818
1219 664,72 K¢

X

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech nemovitosti:
477 990,94 K¢

Cena pozemku

Spoluvlastnicky podil: x 1096/26736
Hodnota spoluvlastnického podilu: = 19 594,48 K¢

+ 19 594,48 K¢
Cena po pricteni spoluvlastnického podilu: = 1239 259,20 K¢
Rozestavéna bytova jednotka ¢. C/17 — zjisténa cena: 1239 259,20 K¢
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1.a.18) Rozestavéna bytova jednotka ¢. C/18 — § 21

Zatridéni pro potieby ocenéni

Jednotka v budové

Budova: K;. domy vicebytové (netypové, tfi a vicebytové)

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Polohovy koeficient: 0,900

Kod klasifikace CZ-CC: 1122 Budovy tfi a vicebytové

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.12.2 domy vicebytové netypové
Koeficient zmény ceny stavby: 2,493

Podlahové plochy jednotky (PP):

celkova podlahova plocha 116,50 m?
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni

1. Zaklady véetné zemnich praci — betonové s izolaci 6,00 % Standardni

2. Svislé konstrukce — zdéné 18,80 % Standardni

3. Stropy — panelové 8,20 % Standardni

4. Krov, stfecha — vaznicova sedlova 5,30 % Standardni

5. Krytiny stfech — taska betonova 2,40 % Standardni

6. Klempirské konstrukce — plechové (zlaby, svody), poplastované 0,70 % Standardni

(parapety)

7. Uprava vnitinich povrch(l — sadrové omitky, SDK 6,90 % Standardni

8. Uprava vnéjsich povrchl — imitace cihelného obkladu 3,10 % Standardni

9. Vnitini obklady keramické 2,10 % Standardni
10. Schody — betonové 3,00 % Standardni
11. Dvere 3,20 % Standardni
12. Vrata 0,00 % NeuvaZuje se
13. Okna - plastova zdvojend 5,40 % Standardni
14. Povrchy podlah 3,10 % Standardni
15. Vytdpéni — Ustredni spoleénym plynovym kotlem 4,70 % Standardni
16. Elektroinstalace =230V 5,20 % Podstandardni
17. Bleskosvod —ano 0,40 % Standardni
18. Vnitfni vodovod — tepld i studend 3,30 % Standardni
19. Vnitrni kanalizace — kompletni odkanalizovani 3,20 % Standardni
20. Vnitini plynovod 0,40 % Nevyskytuje se
21. Ohrev vody — plynovy kotel (soucasné pro vytapéni) 2,10 % Standardni
22. Vybaveni kuchyni 1,80 % Standardni
23. Vnitini hygienické vybaveni 3,80 % Standardni
24. Vytahy — 3x osobni 1,30 % Standardni
25. Ostatni 5,60 % Nevyskytuje se
26. Instalacni prefabrikovand jadra 0,00 % NeuvaZuje se

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient Kj: 1,0000
Uprava koeficientu Ka:
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16. Elektroinstalace -0,54 x5,20% - 0,0281
20. Vnitini plynovod -0,54 x 1,852 x 0,40 % — 0,0040
25. Ostatni —0,54 x 1,852 x 5,60 % - 0,0560
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj: = 0,9119
Ocenéni:

Zakladni cena ZC: 9630,—~ K&/m?

Koeficient konstrukce Kj: X 0,9390

Koeficient vybaveni stavby Kj: x 0,9119

Polohovy koeficient Ks: X 0,9000

Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,4930

Zakladni jednotkova cena upravena: 18 501,37 K¢

Zakladni cena upravena: 116,50 m? x 18 501,37 K¢& 2 155 409,61 K¢

Urceni podilu z ceny pro rozestavéné konstrukce a vybaveni:

3. Stropy
8,20 % /0,9119 x (100 —95) % + 0,450%
7. Uprava vnitinich povrchd
6,90 % /0,9119 x (100 — 80) % + 1,513%
8. Uprava vnéjsich povrchd
3,10 % /0,9119 x (100 —90) % + 0,340%
9. Vnitini obklady keramické
2,10 % /0,9119 x (100-0) % + 2,303%
10. Schody
3,00 % /0,9119 x (100 — 70) % + 0,987%
11. Dvere
3,20% /10,9119 x (100 — 20) % +  2,807%
14. Povrchy podlah
3,10 % /0,9119 x (100 — 30) % + 2,380%
15. Vytapéni
4,70 %/ 0,9119 x (100 — 60) % +  2,062%
16. Elektroinstalace
5,20 % x 0,46 /0,9119 x (100 — 80) % + 0,525%
18. Vnitfni vodovod
3,30%/0,9119 x (100 — 80) % + 0,724%
19. Vnitfni kanalizace
3,20% /10,9119 x (100 — 80) % + 0,702%
22. Vybaveni kuchyni
1,80 %/0,9119 x (100-0) % + 1,974%
23. Vnitfni hygienické vybaveni
3,80 %/0,9119 x (100-0) % + 4,167 %
Podil rozestavénych konstrukci na cené stavby: = 20,934 %
Uprava ceny: 2 155 409,61 K¢ x 20,934 % - 451 213,45 K¢
Zakladni cena jednotky: = 1704 196,16 K¢
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Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 7 rokd

Predpokladana dalsi Zivotnost: 93 roku
Opotiebeni: 100 x 7 /(7 +93) = 7,000 %
Odpocet opotrebeni: 1 704 196,16 K¢ x 7,000 %
Cena objektu po odecteni opotiebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: I+ =1,000

Index polohy: [, =0,818

Cena stavby urcend nakladovym zplsobem: CSy

Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =l x Ip
Cena stavby: CS = CSy x pp

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech nemovitosti:
477 990,94 K¢

Cena pozemku
Spoluvlastnicky podil:

X

1165 /26736

119 293,73 K¢

X

1 584 902,43 K¢

1584 902,43 K¢
0,818

Hodnota spoluvlastnického podilu:
Cena po pricteni spoluvlastnického podilu:

Rozestavéna bytova jednotka ¢. C/18 — zjisténa cena:

1.a.19) Rozestavéna bytova jednotka ¢. C/19 - § 21

Zatridéni pro potieby ocenéni

Jednotka v budové

Budova: K;. domy vicebytové (netypové, tfi a vicebytové)
Svisla nosna konstrukce: zdénd

Polohovy koeficient: 0,900

Kod klasifikace CZ-CC: 1122 Budovy tfi a vicebytové

20 828,08 K¢

1 296 450,19 K¢

20 828,08 K¢

1317 278,27 K¢

1317 278,27 K¢

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.12.2 domy vicebytové netypové

Koeficient zmény ceny stavby: 2,493

Podlahové plochy jednotky (PP):
celkova podlahova plocha

Vybaveni:

Nazev, popis Obj. podil
6,00 %
18,80 %
8,20 %
5,30 %
2,40 %
0,70 %

Zaklady véetné zemnich praci — betonové s izolaci

Svislé konstrukce — zdéné

Stropy — panelové

Krov, stfecha — vaznicova sedlova

Krytiny stfech — taska betonova

Klempitské konstrukce — plechové (Zlaby, svody), poplastované

ounkwnR

109,60 m?

Hodnoceni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
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0 0 N

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.

Nazev, popis Obj. podil
(parapety)
Uprava vnitfnich povrchl — sddrové omitky, SDK 6,90 %
Uprava vnéjsich povrchid — imitace cihelného obkladu 3,10 %
Vnitini obklady keramické 2,10 %
Schody — betonové 3,00 %
Dvere 3,20 %
Vrata 0,00 %
Okna — plastova zdvojena 5,40 %
Povrchy podlah 3,10 %
Vytapéni — Ustfedni spolecnym plynovym kotlem 4,70 %
Elektroinstalace — 230 V 5,20 %
Bleskosvod — ano 0,40 %
Vnitini vodovod — tepla i studend 3,30 %
Vnitini kanalizace — kompletni odkanalizovani 3,20 %
Vnitini plynovod 0,40 %
Ohtev vody — plynovy kotel (soucasné pro vytapéni) 2,10 %
Vybaveni kuchyni 1,80 %
Vnitini hygienické vybaveni 3,80 %
Vytahy — 3x osobni 1,30 %
Ostatni 5,60 %

Instalacni prefabrikovana jadra

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient Ky:
Uprava koeficientu Ka:

16.
20.
25.

Elektroinstalace -0,54 x5,20%
Vnitini plynovod -0,54 x 1,852 x 0,40 %
Ostatni —-0,54 x 1,852 x 5,60 %

Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj:

Ocenéni:

Zakladni cena ZC: 9630,— K&/m?
Koeficient konstrukce Kj: X 0,9390
Koeficient vybaveni stavby Kj: x 0,9119
Polohovy koeficient Ks: X 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,4930

Zakladni jednotkova cena upravena:

18 501,37 K¢

Zakladni cena upravena: 109,60 m? x 18 501,37 K¢

Urceni podilu z ceny pro rozestavéné konstrukce a vybaveni:

3. Stropy

8,20 %/ 0,9119 x (100 — 95) % +  0,450%

7. Uprava vnitinich povrchd

6,90 %/ 0,9119 x (100 - 80) % + 1,513%

8. Uprava vnéjsich povrchd

3,10 % /0,9119 x (100 -90) % + 0,340%

0,00 %

Hodnoceni

Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Neuvazuje se
Standardni
Standardni
Standardni
Podstandardni
Standardni
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Neuvazuje se

1,0000
- 0,0281
- 0,0040

- 0,0560
= 0,9119

2 027 750,15 K¢
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9. Vnitini obklady keramické

2,10 % /0,9119 x (100-0) % + 2,303%
10. Schody

3,00 % /0,9119 x (100 - 70) % + 0,987%
11. Dvere

3,20%/0,9119 x (100 — 20) % +  2,807%
14. Povrchy podlah

3,10 % /0,9119 x (100 - 30) % +  2,380%
15. Vytapéni

4,70 %/ 0,9119 x (100 — 60) % +  2,062%
16. Elektroinstalace

5,20 % x 0,46 /0,9119 x (100 — 80) % + 0,525%
18. Vnitfni vodovod

3,30%/0,9119 x (100 — 80) % + 0,724%
19. Vnitfni kanalizace

3,20% /10,9119 x (100 — 80) % + 0,702%
22. Vybaveni kuchyni

1,80 %/0,9119 x (100-0) % + 1,974%
23. Vnitfni hygienické vybaveni

3,80 %/0,9119 x (100-0) % + 4,167 %
Podil rozestavénych konstrukci na cené stavby: 20,934 %

Uprava ceny: 2 027 750,15 K& x 20,934 % - 424 489,22 K¢
Zakladni cena jednotky: = 1 603 260,93 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 7 rokad

Predpokladana dalsi Zivotnost: 93 roku

Opotiebeni: 100 x 7 /(7 +93) = 7,000 %

Odpocet opotrebeni: 1 603 260,93 K¢ x 7,000 % - 112 228,27 K¢
Cena objektu po odecteni opotiebeni: = 1491 032,66 K¢

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: I+ =1,000

Index polohy: [, =0,818

Cena stavby urcend nakladovym zplsobem: CSy

Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =l x Ip
Cena stavby: CS = CSy x pp

1491 032,66 K¢
0,818
1219 664,72 K¢

X

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech nemovitosti:
477 990,94 K¢

Cena pozemku

Spoluvlastnicky podil: x 1096/26736
Hodnota spoluvlastnického podilu: = 19 594,48 K¢

+ 19 594,48 K¢
Cena po pricteni spoluvlastnického podilu: = 1239 259,20 K¢
Rozestavéna bytova jednotka ¢. C/19 — zjisténa cena: 1239 259,20 K¢

stranka ¢. 63



ZNALECKY POSUDEK ¢.23549/2022

1.a.20) Rozestavéna bytova jednotka ¢. C/20 - § 21

Zatridéni pro potieby ocenéni

Jednotka v budové

Budova: K;. domy vicebytové (netypové, tfi a vicebytové)

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Polohovy koeficient: 0,900

Kod klasifikace CZ-CC: 1122 Budovy tfi a vicebytové

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.12.2 domy vicebytové netypové
Koeficient zmény ceny stavby: 2,493

Podlahové plochy jednotky (PP):

celkova podlahova plocha 116,50 m?
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni

1. Zaklady véetné zemnich praci — betonové s izolaci 6,00 % Standardni

2. Svislé konstrukce — zdéné 18,80 % Standardni

3. Stropy — panelové 8,20 % Standardni

4. Krov, stfecha — vaznicova sedlova 5,30 % Standardni

5. Krytiny stfech — taska betonova 2,40 % Standardni

6. Klempirské konstrukce — plechové (zlaby, svody), poplastované 0,70 % Standardni

(parapety)

7. Uprava vnitinich povrch(l — sadrové omitky, SDK 6,90 % Standardni

8. Uprava vnéjsich povrchl — imitace cihelného obkladu 3,10 % Standardni

9. Vnitini obklady keramické 2,10 % Standardni
10. Schody — betonové 3,00 % Standardni
11. Dvere 3,20 % Standardni
12. Vrata 0,00 % NeuvaZuje se
13. Okna - plastova zdvojend 5,40 % Standardni
14. Povrchy podlah 3,10 % Standardni
15. Vytdpéni — Ustredni spoleénym plynovym kotlem 4,70 % Standardni
16. Elektroinstalace =230V 5,20 % Podstandardni
17. Bleskosvod —ano 0,40 % Standardni
18. Vnitfni vodovod — tepld i studend 3,30 % Standardni
19. Vnitrni kanalizace — kompletni odkanalizovani 3,20 % Standardni
20. Vnitini plynovod 0,40 % Nevyskytuje se
21. Ohrev vody — plynovy kotel (soucasné pro vytapéni) 2,10 % Standardni
22. Vybaveni kuchyni 1,80 % Standardni
23. Vnitini hygienické vybaveni 3,80 % Standardni
24. Vytahy — 3x osobni 1,30 % Standardni
25. Ostatni 5,60 % Nevyskytuje se
26. Instalacni prefabrikovand jadra 0,00 % NeuvaZuje se

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient Kj: 1,0000
Uprava koeficientu Ka:
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16. Elektroinstalace -0,54 x5,20% - 0,0281
20. Vnitini plynovod -0,54 x 1,852 x 0,40 % — 0,0040
25. Ostatni —0,54 x 1,852 x 5,60 % - 0,0560
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj: = 0,9119
Ocenéni:

Zakladni cena ZC: 9630,—~ K&/m?

Koeficient konstrukce Kj: X 0,9390

Koeficient vybaveni stavby Kj: x 0,9119

Polohovy koeficient Ks: X 0,9000

Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,4930

Zakladni jednotkova cena upravena: 18 501,37 K¢

Zakladni cena upravena: 116,50 m? x 18 501,37 K¢& 2 155 409,61 K¢

Urceni podilu z ceny pro rozestavéné konstrukce a vybaveni:

3. Stropy
8,20 % /0,9119 x (100 —95) % + 0,450%
7. Uprava vnitinich povrchd
6,90 % /0,9119 x (100 — 80) % + 1,513%
8. Uprava vnéjsich povrchd
3,10 % /0,9119 x (100 —90) % + 0,340%
9. Vnitini obklady keramické
2,10 % /0,9119 x (100-0) % + 2,303%
10. Schody
3,00 % /0,9119 x (100 — 70) % + 0,987%
11. Dvere
3,20% /10,9119 x (100 — 20) % +  2,807%
14. Povrchy podlah
3,10 % /0,9119 x (100 — 30) % + 2,380%
15. Vytapéni
4,70 %/ 0,9119 x (100 — 60) % +  2,062%
16. Elektroinstalace
5,20 % x 0,46 /0,9119 x (100 — 80) % + 0,525%
18. Vnitfni vodovod
3,30%/0,9119 x (100 — 80) % + 0,724%
19. Vnitfni kanalizace
3,20% /10,9119 x (100 — 80) % + 0,702%
22. Vybaveni kuchyni
1,80 %/0,9119 x (100-0) % + 1,974%
23. Vnitfni hygienické vybaveni
3,80 %/0,9119 x (100-0) % + 4,167 %
Podil rozestavénych konstrukci na cené stavby: = 20,934 %
Uprava ceny: 2 155 409,61 K¢ x 20,934 % - 451 213,45 K¢
Zakladni cena jednotky: = 1704 196,16 K¢
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Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 7 rokd

Predpokladana dalsi Zivotnost: 93 roku

Opotiebeni: 100 x 7 /(7 +93) = 7,000 %

Odpocet opotrebeni: 1 704 196,16 K¢ x 7,000 % - 119 293,73 K¢
Cena objektu po odecteni opotiebeni: = 1584 902,43 K¢

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: I+ =1,000

Index polohy: [, =0,818

Cena stavby urcend nakladovym zplsobem: CSy

Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =l x Ip
Cena stavby: CS = CSy x pp

1584 902,43 K¢
0,818
1 296 450,19 K¢

X

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech nemovitosti:
477 990,94 K¢

Cena pozemku

Spoluvlastnicky podil: x 1165/26736
Hodnota spoluvlastnického podilu: = 20 828,08 K¢
+ 20 828,08 K¢
Cena po pricteni spoluvlastnického podilu: = 1317 278,27 K¢
Rozestavéna bytova jednotka €. C/20 — zjisténa cena: 1317 278,27 K¢
Ceny byt véetné opotiebeni:
1) Rozestavéna bytova jednotka ¢. A/1 1321 801,10 K¢
2) Rozestavéna bytova jednotka ¢. A/2 1239 259,20 K¢
3) Rozestavéna bytova jednotka ¢. A/3 1321 801,10 K¢
4) Rozestavéna bytova jednotka ¢. A/4 1239 259,20 K¢
5) Rozestavéna bytova jednotka ¢. A/5 1321 801,10 K¢
6) Rozestavéna bytova jednotka ¢. A/6 1239 259,20 K¢
7) Rozestavéna bytova jednotka ¢. A/7 1321 801,10 K¢
8) Rozestavéna bytova jednotka ¢. A/8 1239 259,20 K¢
9) Rozestavéna bytova jednotka ¢. B/9 2 440 074,25 K¢
10) Rozestavéna bytova jednotka ¢. B/10 2 440 074,25 K¢
11) Rozestavéna bytova jednotka ¢. B/11 2 440 074,25 K¢
12) Rozestavéna bytova jednotka ¢. B/12 2 440 074,25 K¢
13) Rozestavéna bytova jednotka ¢. C/13 1239 259,20 K¢
14) Rozestavéna bytova jednotka ¢. C/14 1317 278,27 K¢
15) Rozestavéna bytova jednotka ¢. C/15 1239 259,20 K¢
16) Rozestavéna bytova jednotka ¢. C/16 1317 278,27 K¢
17) Rozestavéna bytova jednotka ¢. C/17 1239 259,20 K¢
18) Rozestavéna bytova jednotka ¢. C/18 1317 278,27 K¢
19) Rozestavéna bytova jednotka ¢. C/19 1239 259,20 K¢
20) Rozestavéna bytova jednotka ¢. C/20 1317 278,27 K¢
Ceny byt véetné opotiebeni Cini celkem: 30 230 688,08 K¢
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Cena po zaokrouhleni: 30 230690,- K¢

Nemovité véci evidované na LV ¢. 981, k.u. Jenisov

1) Pozemky
1.a) Vyhlaska 424/2021 Sb.

1.a.1) Pozemky-§4,9

Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3

Nazev obce: JeniSov
Nazev okresu: Karlovy Vary
Uprava vychozi zakladni ceny dle pfilohy €. 2, tabulky &. 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku
1 Velikost obce [ll. 1001 — 2000 obyvatel
2 Hospodarsko-spravni vyznam IV. Ostatni obce
obce
3 Poloha obce Il. Obec, jejiz nékteré katastralni uzemi
sousedi s méstem (oblasti)
vyjmenovanym v tabulce ¢. 1 (kromé
Prahy a Brna)
4 Technicka infrastruktura v obci I. Elekttina, vodovod, kanalizace a plyn
5 Dopravni obsluznost obce lll. Zelezni¢ni zastavka, nebo autobusova
zastavka
6 Obcanska vybavenost v obci V. Minimalni vybavenost (pouze obchod
nebo sluzby - zakladni sortiment)
Zakladni cena vychozi: ZC,=1901,~ K¢&/m?

Zakladni cena pozemku: ZC =7ZC, x O; x O; x O3 x 04 x Os x Og = 629,— KE/m2
(Zzakladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)

Index trhu: I+ = 0,960

Index omezujicich vlivii pozemku dle pfilohy €. 3, tabulky ¢. 2:

Popis znaku Hodnoceni znaku

1 Geometricky tvar pozemku a Il. Tvar bez vlivu na vyuziti
velikost pozemku

2 Svazitost pozemku a expozice IV. Svazitost terénu pozemku do 15%

vcetné; ostatni orientace

3 Ztizené zakladové podminky lll. Neztizené zakladové podminky

4 Chranénd uzemi a ochrannd I. Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo
pasma

5 Omezeni uzivani pozemku |. Bez omezeni uzivani

6 Ostatni neuvedené Il. Bez dalSich vlivi

6

Index omezujicich vlivli: lo=1+ z Pi=1,000
i=1

0,70
0,60

1,03

1,00
0,90

0,85

Pi
0,00

0,00

0,00
0,00

0,00
0,00
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Index polohy: I = 0,818

Index cenového porovnanidle §4: 1=l x g xIp

§ 9 odst. 4 pism. a) — Jiné pozemky
Zakladni cena upravena:

Parc. ¢. Nazev

348/2 Orna pada
457/1 Orna pada
843 Orna puda

Soucet:

=0,785

ZCU =ZC x 1 x 0,30 = 148,1295 K&/m?

Koeficienty upravy zakladnich cen pozemka komunikaci dle pfilohy €. 3, tabulky €. 5:

Popis znaku
1 Kategorie a charakter
pozemnich komunikaci,
vefejného prostranstvi a drah
Charakter a zastavénost Uzemi
Povrchy
Vlivy ostatni neuvedené
Komeréni vyuziti

u b N

Index cenového porovnani:

I=Psx(1+) Pi)=0,255

§ 4 odst. 3, 4 — Stavebni pozemky komunikaci a vefejného prostranstvi

Zakladni cena upravena:

Parc. ¢. Nazev

99/1 Orna pada
99/4 Ostatni plocha
348/3 Ostatni plocha
348/19 Ostatni plocha
348/39 Ostatni plocha
348/137 Ostatni plocha
348/138 Ostatni plocha
348/139 Ostatni plocha
348/140 Ostatni plocha
348/141 Ostatni plocha
465 Ostatni plocha

Soucet:

ZCU =ZC x | = 160,3950 K&/m?

Koeficienty upravy zakladnich cen pozemka komunikaci dle pfilohy €. 3, tabulky €. 5:

Popis znaku

1 Kategorie a charakter
pozemnich komunikaci,
vefejného prostranstvi a drah

Charakter a zastavénost Uzemi
Povrchy

Vlivy ostatni neuvedené
Komeréni vyuziti

u b N

Vyméra [m?] Cena [K¢]
6 156 911 885,20
103 15 257,34
7 603 1126 228,59
13 862 2 053 371,13
Hodnoceni znaku P;
. Mistni komunikace (I. az lll. tfidy), drdhy  —0,20
regionalni, drahy specialni, vzletové a
pristavaci drahy letist v délce do 1201 m
I. V kat. Uzemi sidelni ¢asti obce 0,05
I. Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
. Bez dalsich vlivi 0,00
I. Bez moznosti komeréniho vyuziti 0,30
4
i=1
Vyméra [m?] Cena [K¢]
59 9 463,31
1051 168 575,15
216 34 645,32
3941 632 116,70
1836 294 485,22
1022 163 923,69
691 110832,95
601 96 397,40
630 101 048,85
458 73 460,91
1002 160 715,79
11 507 1 845 665,29
Hodnoceni znaku P;
Ucelové komunikace, vle¢ky a mistni -0,25
komunikace IV. tfidy (samostatné
chodniky, cyklistické stezky, cesta v
chatovych oblastech, obytné a pési zony)
I. V kat. Uzemi sidelni ¢asti obce 0,05
. Komunikace s nezpevnénym povrchem -0,03
. Bez dalsich vlivi 0,00
I. Bez moznosti komeréniho vyuziti 0,30
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4
Index cenového porovnani:  1=Psx (1+) Pi) =0,231
i=1

§ 4 odst. 3, 4 — Stavebni pozemky komunikaci a vefejného prostranstvi
Zakladni cena upravena:  ZCU =ZC x | = 145,2990 K&/m?

Parc. ¢. Nazev Vyméra [m?] Cena [K¢]
99/11 Orna pada 37 5 376,06
347/68 Trvaly travni porost 8 1162,39
358/9 Ostatni plocha 4 581,20

Soucet: 49 7 119,65
Soucet cen vSech typu pozemku: = 3 906 156,07 K¢
Pozemky - zjisténa cena: 3 906 156,07 K¢

2) Vécna prava
2.a) Cenovy predpis

2.a.1) Vécné bfemeno vaznouci na predmét ocenéni 26.2.2007 — § 16b zakona
¢. 151/1997 Sb. v téinném znéni

Jednd se o ocenéni vécného bfemene umisténi a provoz. elektrorozvodného zatizeni v rozsahu dle
GP ¢. 721-17/2006, které bylo zfizeno listinou: Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Uplatna ze
dne 26.2.2007. Pravni ucinky vkladu prava ke dni 15.10.2007. Vécné bfemeno bylo zfizeno ve
prospéch:

- CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, Dé¢in IV Podmokly, 405 02 Décin, RC/ICO: 24729035

a vazne na:

- Parcela: 99/4

Podrobny rozsah vécného bifemene je patrny z vySe uvedené listiny.

Dle zdkona ¢&. 237/2020 Sb., se cena vécného bfemene dle § 39a oceriovaci vyhlasky uréuje v
zavislosti na poctu let jeho dalSiho trvani a rocniho uZitku oprdvnéného, kromé casové
neomezeného redlného bfemene a vykupitelné sluzebnosti. Ro¢ni uzitek z vécného bremene se
urci jako soucet vsech dil¢ich ro¢nich uzitk(, které plynou opravnénému z vécného bremene.

Dil¢i ro¢ni uzitek se obvykle zjisti z rocniho obvyklého najemného uréeného podle § 1a ocenovaci
vyhlasky plynouciho ze zatizené nemovité véci nebo jeji ¢asti se zohlednénim pfipadnych naklad(
na zachovani a opravu zatiZzené nemovité véci, které nese opravnény, kdy obvyklé ndjemné se urdi
vynasobenim poctu mérnych jednotek nemovité véci zatizenych sluzebnosti roénim obvyklym
najemnym za mérnou jednotku v K¢.

Pokud nelze v ostatnich pripadech obvyklé ndjemné z nemovité véci zjistit, vychazi se pfi urceni
rocniho uzZitku ze simulovaného najemného, které se urci ve vySi 5 % ze zjiSténé jednotkové
zakladni ceny upravené vécnym bifemenem zatizené nemovité véci, uréené dle ocenovaci vyhlasky,
kdy od takto zjisténého najemného se odeclte obvykla cena ndkladi na zachovani a opravu
zatizené nemovité véci, které nese opravnény.
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Pocet let dalSiho trvani vécného bfemene se urci jako doba, kterd uplyne od roku, ke kterému se
ocenéni provadi, do zdniku vécného bfemene. Nelze-li datum zéniku vécného bremene ze smlouvy
o zfizeni vécného bfemene urcit, vyjma vécného bfemene ztizeného na dobu Zivota, ma se za to,
Ze bylo zfizeno na dobu neurcitou. V pfipadé, Ze se jedna o

a) osobni vécné bfemeno sjednané na dobu Zivota, primérny pocet let dalSiho trvani vécného
bfemene se urci z tabulky ¢. 3 prilohy 22a ocenovaci vyhlasky podle véku opravnéného k datu
ocenéni;

b) ¢asové neomezenou osobni sluzebnost, kde opravnénou osobou je pravnicka osoba, ma se za
to, Ze sluzebnost byla sjednana na dobu neurcitou;

c) sluzebnost opory cizi stavby, pocet let dalSiho trvani vécného bremene se urci podle dalsi
Zivotnosti stavby nebo konstrukce, kterd je zatizena touto sluzebnosti.

V tomto konkrétnim pFipadé nelze zjistit cenu vécného bfemene, proto je vécné bfemeno
ocenéno pausalné penéini ¢astkou ve vysi 10 000,- K¢ dle odstavce 4, §39a, vyhlasky ¢. 488/2020
Sh.

Podle odst. 5 se vécné bremeno oceni jednotné ¢astkou: 10 000,— K¢
Vécné bremeno jako zavada na nemovitosti povinného x -1

Hodnota vécného bfemene: -10 000,—- K¢

2.a.2) Vécné bfemeno vaznouci na predmét ocenéni 14.2.2008 — § 16b zakona
¢. 151/1997 Sb. v téinném znéni

Jednd se o ocenéni vécného bremene zfizovani a provozovani vedeni v rozsahu dle listiny a GP ¢.
739-30/2007, které bylo zfizeno listinou: Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Uplatna ze dne
14.2.2008. Pravni ucinky vkladu préva ke dni 17.3.2008. Vécné bremeno bylo zfizeno ve prospéch:
- CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, Dé¢in IV Podmokly, 405 02 Décin, RC/ICO: 24729035

a vazne na:

- Parcela: 348/141

- Parcela: 348/19

- Parcela: 348/3

Podrobny rozsah vécného bifemene je patrny z vyse uvedené listiny.

Dle zdkona ¢&. 237/2020 Sb., se cena vécného bfemene dle § 39a oceriovaci vyhlasky uréuje v
zavislosti na poctu let jeho dalSiho trvani a rocniho uZitku oprdvnéného, kromé casové
neomezeného redlného bfemene a vykupitelné sluzebnosti. Ro¢ni uzitek z vécného bremene se
urci jako soucet vsech dil¢ich ro¢nich uzitk(l, které plynou opravnénému z vécného bremene.

Dil¢i ro¢ni uzitek se obvykle zjisti z rocniho obvyklého najemného uréeného podle § 1a ocenovaci
vyhlasky plynouciho ze zatizené nemovité véci nebo jeji ¢asti se zohlednénim pfipadnych naklad(
na zachovani a opravu zatiZzené nemovité véci, které nese opravnény, kdy obvyklé najemné se urdi
vynasobenim poctu mérnych jednotek nemovité véci zatizenych sluzebnosti roénim obvyklym
najemnym za mérnou jednotku v K¢.
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Pokud nelze v ostatnich pripadech obvyklé ndjemné z nemovité véci zjistit, vychazi se pfi urceni
rocniho uzitku ze simulovaného ndjemného, které se urci ve vySi 5 % ze zjiSténé jednotkové
zakladni ceny upravené vécnym bifemenem zatizené nemovité véci, uréené dle ocenovaci vyhlasky,
kdy od takto zjisténého najemného se odeclte obvykla cena ndkladi na zachovani a opravu
zatizené nemovité véci, které nese opravnény.

Pocet let dalSiho trvani vécného bfemene se urci jako doba, kterd uplyne od roku, ke kterému se
ocenéni provadi, do zdniku vécného bfemene. Nelze-li datum zéniku vécného bremene ze smlouvy
o zfizeni vécného bfemene urdit, vyjma vécného bfemene ztizeného na dobu Zivota, ma se za to,
Ze bylo zfizeno na dobu neurcitou. V pfipadé, Ze se jedna o

a) osobni vécné bfemeno sjednané na dobu Zivota, primérny pocet let dalSiho trvani vécného
bfemene se urci z tabulky ¢. 3 prilohy 22a ocenovaci vyhlasky podle véku opravnéného k datu
ocenéni;

b) ¢asové neomezenou osobni sluzebnost, kde opravnénou osobou je pravnicka osoba, ma se za
to, Ze sluzebnost byla sjednana na dobu neurcitou;

c) sluzebnost opory cizi stavby, pocet let dalSiho trvani vécného bremene se urci podle dalsi
Zivotnosti stavby nebo konstrukce, kterd je zatizena touto sluzebnosti.

V tomto konkrétnim pripadé nelze zjistit cenu vécného bfemene, proto je vécné biemeno
ocenéno pausalné penéini ¢astkou ve vysi 10 000,- K¢ dle odstavce 4, §39a, vyhlasky ¢. 488/2020
Sh.

Podle odst. 5 se vécné bremeno oceni jednotné ¢astkou: 10 000,— K¢
Vécné bremeno jako zavada na nemovitosti povinného x -1

Hodnota vécného bfemene: -10 000,—- K¢

2.a.3) Vécné bfemeno vaznouci na predmét ocenéni ze dne 4.6.2008 — § 16b
zakona €. 151/1997 Sb. v uéinném znéni

Jednd se o ocenéni vécného bifemene zfizovadni a provozovani vedeni distribuéni soustavy v
rozsahu dle GP 787-21/2007, které bylo zfizeno listinou: Smlouva o zfizeni vécného bfemene -
uplatnd ze dne 4.6.2008. Pravni ucinky vkladu prava ke dni 1.7.2008. Vécné bifemeno bylo ztizeno
ve prospéch:

- CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&¢in IV Podmokly, 405 02 Décin, RC/ICO: 24729035

a vazne na:

- Parcela: 348/39

- Parcela: 465

Podrobny rozsah vécného bfemene je patrny z vySe uvedené listiny.

Dle zakona ¢&. 237/2020 Sb., se cena vécného bfemene dle § 39a oceriovaci vyhlasky uréuje v
zavislosti na poctu let jeho dalSiho trvani a rocniho uZitku oprdvnéného, kromé casové
neomezeného redlného bfemene a vykupitelné sluzebnosti. Ro¢ni uzitek z vécného bremene se
urci jako soucet vsech dil¢ich rocnich uzitk(, které plynou opravnénému z vécného bremene.
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Dil¢i ro¢ni uzitek se obvykle zjisti z rocniho obvyklého najemného uréeného podle § 1a ocenovaci
vyhlasky plynouciho ze zatizené nemovité véci nebo jeji ¢asti se zohlednénim pfipadnych naklad(
na zachovani a opravu zatiZzené nemovité véci, které nese opravnény, kdy obvyklé najemné se urdi
vynasobenim poctu mérnych jednotek nemovité véci zatizenych sluzebnosti roénim obvyklym
najemnym za mérnou jednotku v K¢.

Pokud nelze v ostatnich pripadech obvyklé ndjemné z nemovité véci zjistit, vychazi se pfi urceni
rocniho uzZitku ze simulovaného najemného, které se urci ve vySi 5 % ze zjiSténé jednotkové
zakladni ceny upravené vécnym bfemenem zatizené nemovité véci, uréené dle ocenovaci vyhlasky,
kdy od takto zjisténého najemného se odeclte obvykla cena ndkladi na zachovani a opravu
zatizené nemovité véci, které nese opravnény.

Pocet let dalSiho trvani vécného bfemene se urci jako doba, kterd uplyne od roku, ke kterému se
ocenéni provadi, do zdniku vécného bfremene. Nelze-li datum zéniku vécného bremene ze smlouvy
o zfizeni vécného bfemene urdit, vyjma vécného bfemene ztizeného na dobu Zivota, ma se za to,
Ze bylo zfizeno na dobu neurcitou. V pfipadé, Ze se jedna o

a) osobni vécné bfemeno sjednané na dobu Zivota, primérny pocet let dalSiho trvani vécného
bfemene se urci z tabulky ¢. 3 prilohy 22a ocenovaci vyhlasky podle véku opravnéného k datu
ocenéni;

b) ¢asové neomezenou osobni sluzebnost, kde opravnénou osobou je pravnicka osoba, ma se za
to, Ze sluzebnost byla sjednana na dobu neurcitou;

c) sluzebnost opory cizi stavby, pocet let dalSiho trvani vécného bremene se urci podle dalsi
Zivotnosti stavby nebo konstrukce, kterd je zatizena touto sluzebnosti.

V tomto konkrétnim pFipadé nelze zjistit cenu vécného bfremene, proto je vécné biemeno

ocenéno pausalné penéini ¢astkou ve vysi 10 000,- K¢ dle odstavce 4, §39a, vyhlasky ¢. 488/2020
Sh.

Podle odst. 5 se vécné bremeno oceni jednotné ¢astkou: 10 000,— K¢
Vécné bremeno jako zavada na nemovitosti povinného x -1
Hodnota vécného bfemene: = -10000,- K¢

2.a.4) Vécné bfemeno chlize a jizdy 25.5.2011 — § 16b zakona ¢. 151/1997 Sb. v
ucinném znéni

Jedna se o ocenéni vécného bremene chize a jizdy, které bylo zfizeno listinou: Smlouva o zfizeni
vécného bfemene - Uplatna ze dne 25.5.2011. Pravni ucinky vkladu prava ke dni 27.6.2011. Vécné
bfemeno bylo zfizeno ve prospéch:

- Parcela: 348/132

- Parcela: 348/134

- Parcela: 348/135

- Parcela: 348/80

a vazne na:

- Parcela: 348/138
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- Parcela: 348/139

- Parcela: 348/19

- Parcela: 348/39

Podrobny rozsah vécného bifemene je patrny z vySe uvedené listiny.

Dle zakona ¢&. 237/2020 Sb., se cena vécného bfemene dle § 39a ocerovaci vyhlasky uréuje v
zavislosti na poctu let jeho dalSiho trvani a rocniho uZitku oprdvnéného, kromé casové
neomezeného redlného bfemene a vykupitelné sluzebnosti. Rocni uzitek z vécného bremene se
urci jako soucet vsech dil¢ich ro¢nich uzitk(, které plynou opravnénému z vécného bremene.

Dil¢i ro¢ni uzitek se obvykle zjisti z rocniho obvyklého najemného uréeného podle § 1a ocenovaci
vyhlasky plynouciho ze zatizené nemovité véci nebo jeji ¢asti se zohlednénim pfipadnych nakladi
na zachovani a opravu zatiZzené nemovité véci, které nese opravnény, kdy obvyklé ndjemné se urdi
vynasobenim poctu mérnych jednotek nemovité véci zatizenych sluzebnosti roénim obvyklym
najemnym za mérnou jednotku v K¢.

Pokud nelze v ostatnich pripadech obvyklé ndjemné z nemovité véci zjistit, vychazi se pfi urceni
rocniho uzZitku ze simulovaného najemného, které se urci ve vySi 5 % ze zjiSténé jednotkové
zakladni ceny upravené vécnym bifemenem zatizené nemovité véci, urécené dle ocenovaci vyhlasky,
kdy od takto zjisténého najemného se odeclte obvykla cena ndkladi na zachovani a opravu
zatizené nemovité véci, které nese opravnény.

Pocet let dalSiho trvani vécného bfemene se urci jako doba, kterd uplyne od roku, ke kterému se
ocenéni provadi, do zdniku vécného bfremene. Nelze-li datum zéniku vécného bremene ze smlouvy
o zfizeni vécného bfemene urdit, vyjma vécného bfemene ztizeného na dobu Zivota, ma se za to,
Ze bylo zfizeno na dobu neurcitou. V pfipadé, Ze se jedna o

a) osobni vécné bfemeno sjednané na dobu Zivota, primérny pocet let dalSiho trvani vécného
bfemene se urci z tabulky ¢. 3 prilohy 22a ocenovaci vyhlasky podle véku opravnéného k datu
ocenéni;

b) ¢asové neomezenou osobni sluzebnost, kde opravnénou osobou je pravnicka osoba, ma se za
to, Ze sluzebnost byla sjednana na dobu neurcitou;

c) sluzebnost opory cizi stavby, pocet let dalSiho trvani vécného bremene se urci podle dalsi
Zivotnosti stavby nebo konstrukce, kterd je zatizena touto sluzebnosti.

V tomto konkrétnim pFipadé nelze zjistit cenu vécného bfemene, proto je vécné bfemeno
ocenéno pausalné penéini ¢astkou ve vysi 10 000,- K¢ dle odstavce 4, §39a, vyhlasky ¢. 488/2020
Sh.

Podle odst. 5 se vécné bremeno oceni jednotné ¢astkou: 10 000, K¢
Vécné bremeno jako zavada na nemovitosti povinného x -1

-10 000,- K¢

Hodnota vécného bfemene:
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2.a.5) Vécné bremeno chtlize a jizdy ze dne 24.6.2016 — § 16b zakona ¢.
151/1997 Sb. v téinném znéni

Jedna se o ocenéni vécného bfemene chize a jizdy v rozsahu dle listiny, které bylo zfizeno listinou:
Smlouva o zfizeni vécného bremene - bezuplatna ze dne 24.06.2016. Pravni ucinky zapisu ke dni
22.7.2016. Zapis proveden dne 18.8.2016. Vécné bremeno bylo zfizeno ve prospéch:

- Parcela: 348/107, Parcela: 348/108, Parcela: 348/109, Parcela: 348/110, Parcela: 348/111,
Parcela: 348/112, Parcela: 348/120, Parcela: 348/121, Parcela: 348/122, Parcela: 348/123,
Parcela: 348/18

a vazne na:

- Parcela: 348/140

- Parcela: 348/19

Podrobny rozsah vécného bifemene je patrny z vySe uvedené listiny.

Dle zakona ¢&. 237/2020 Sb., se cena vécného bfemene dle § 39a oceriovaci vyhlasky uréuje v
zavislosti na poctu let jeho dalSiho trvani a rocniho uZitku oprdvnéného, kromé casové
neomezeného redlného bfemene a vykupitelné sluzebnosti. Ro¢ni uzitek z vécného bremene se
urci jako soucet vsech dil¢ich ro¢nich uzitk(, které plynou opravnénému z vécného bremene.

Dil¢i ro¢ni uzitek se obvykle zjisti z rocniho obvyklého najemného uréeného podle § 1a ocenovaci
vyhlasky plynouciho ze zatizené nemovité véci nebo jeji ¢asti se zohlednénim pfipadnych naklad(
na zachovani a opravu zatiZzené nemovité véci, které nese opravnény, kdy obvyklé ndjemné se urdi
vynasobenim poctu mérnych jednotek nemovité véci zatizenych sluzebnosti roénim obvyklym
najemnym za mérnou jednotku v K¢.

Pokud nelze v ostatnich pripadech obvyklé ndjemné z nemovité véci zjistit, vychazi se pfi urceni
rocniho uzitku ze simulovaného najemného, které se urci ve vySi 5 % ze zjiSténé jednotkové
zakladni ceny upravené vécnym bfemenem zatizené nemovité véci, uréené dle ocenovaci vyhlasky,
kdy od takto zjisténého najemného se odelte obvykla cena ndkladi na zachovani a opravu
zatizené nemovité véci, které nese opravnény.

Pocet let dalSiho trvani vécného bremene se urci jako doba, kterd uplyne od roku, ke kterému se
ocenéni provadi, do zdniku vécného bfemene. Nelze-li datum zéniku vécného bremene ze smlouvy
o zfizeni vécného bfemene urdit, vyjma vécného bfemene ztizeného na dobu Zivota, ma se za to,
Ze bylo zfizeno na dobu neurcitou. V pfipadé, Ze se jedna o

a) osobni vécné bfemeno sjednané na dobu Zivota, primérny pocet let dalSiho trvani vécného
bfemene se urci z tabulky ¢. 3 prilohy 22a ocenovaci vyhlasky podle véku opravnéného k datu
ocenéni;

b) ¢asové neomezenou osobni sluzebnost, kde opravnénou osobou je pravnicka osoba, ma se za
to, Ze sluzebnost byla sjednana na dobu neurcitou;

c) sluzebnost opory cizi stavby, pocet let dalSiho trvani vécného bremene se urci podle dalsi
Zivotnosti stavby nebo konstrukce, kterd je zatizena touto sluzebnosti.

V tomto konkrétnim pFipadé nelze zjistit cenu vécného bfemene, proto je vécné bfemeno
ocenéno pausalné penéini ¢astkou ve vysi 10 000,- K¢ dle odstavce 4, §39a, vyhlasky ¢. 488/2020
Sh.
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Podle odst. 5 se vécné bremeno oceni jednotné ¢astkou: 10 000,— K¢
Vécné bremeno jako zavada na nemovitosti povinného x -1
Hodnota vécného bifemene: = -10000,- K¢
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Komparativni metoda - bytové jednotky

1) Ocenéni porovnavaci metodou

Problematika Porovnavaci hodnoty nemovitosti je v sou¢asné dobé nejlépe ucelené popsana v

publikaci ,,Porovnavaci hodnota nemovitosti“ vydana nakladatelstvim EKOPRESS autor Zbynék
Zazvonil.

Jednotky porovnani, porovnani nemovité véci jako celku:

V pfipadé ocenéni jednotek volime jako jednotku porovnani m? celkové podlahové plochy.

Kvantitativni porovnavaci analyza:

Pro kvantitativni porovnavaci analyzu je typické, Ze jednotlivé diference mezi vybranymi

vzorky a oceflovanym subjektem se snazi kvantifikovat, resp. shledané rozdily se pokousi ocenit,
najit smér jejich predpokladané kontribuce a nasledné je vyuzit pro cenové Upravy ve formé srazek
a prirazek s cilem, aby takto upraveny vysledek reflektoval zatim nezndmou porovnavaci hodnotu
ocenovaného subjektu. Za upravovany zaklad jsou zvoleny zndmé ceny vzorkl, a Upravy maji
relativni formu ve vztahu ke zvolenému zakladu.

Tyto cenové Upravy lze charakterizovat jako vzajemné prizplsobovani cen, jejich vyrovnavani,

,serizovani” ¢i ,vyladovani“, proto v odborné literature je pro tento proces obvykle pouzivan
termin adjustace (adjustment).

Adjustace je zaloZena na nasledujicich predpokladech:

jsou-li porovnavané nemovitosti, u nichZ je prodejni cena znama, horsi neZ nemovitosti
oceriované, lze predpokladat, Ze ocenované nemovitosti maji vys§si cenu nez nemovitosti
porovnavané (nez vzorek),
jsou-li porovnavané nemovitosti, u nichZ je prodejni cena zndma, lepsi neZ nemovitosti
oceriované, lze predpokladat, Ze ocenované nemovitosti maji niZsi cenu nez nemovitosti
porovnavané (nez vzorek).

Vybér porovnatelnych vzorki:

Pti vybéru vzork( pro porovnani je potfeba vymezit trini segmentu trhu coz by mélo zajistit,

aby nemovitosti byly podobné predevsim v ndsledujicich charakteristikach:

ve velikosti sidla a vyznamu polohy pro ucastniky trhu (samota, vesnice, spadové sidlo,
predmésti, mésto, centrum, region, prihranici, vnitrozemi, méstské aglomerace, apod.),

typu nemovitosti zejména ve vazbé na Ucelovou vhodnost pouziti jednotlivymi Ucastniky trhu
(bydleni, administrativa, sluzby, rekreace, vyroba, specidlni zaméreni apod.),

velikosti ve vazbé na priméfenost potfeb co do rozsahu wvyuZiti Ucastniky trhu (napf.
jednobytové, vicebytové, kombinované s provoznimi prostory, vhodné pro drobné Zivnosti,
pro vétsi spolecnosti apod.),

stavu ve vazbé na operativni moZnosti vyuziti Ucastniky trhu (okamzité ¢i podminéné
vyuzitelné, volné, obsazené, s omezenym vyuzitim, s moznosti dalSiho rozvoje, variabilni
apod.),

kvality ve vazbé na zplsob provedeni, vybavenost, komfort a komplexnost ve vztahu
k predstavam jednotlivych ucastnik(l trhu (napf. podradné, béiné kvality, exkluzivni, zcela
jedinecné),
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- rozsahu pUsobnosti na trhu ve vztahu k okruhu potencidlnich poptavajicich (lokalni, regionalni,
celostatni, nadnarodni),

- radové kategorizaci hodnoty ve vztahu k rozpoctovym omezenim poptdvajicich a predstavdam
nabizejicich (napriklad 1 mil. K&, do 3 mil. K¢, do 10 mil K¢ atd),

- vybér porovnatelnych vzorku je realizovan prostrednictvim verejné dostupnych dat a udaja.

Pouzité koeficienty:

- koeficient polohy vyjadfuje rozdilnost velikosti obce a atraktivnost konkrétni lokality pouzitého
vzorku,

- koeficient konstrukce vyjadfuje rozdilnost hlavnich konstrukénich prvk( pouzitého vzorku,

- koeficient stavu budovy vyjadiuje rozdilnost stavebné technického stavu budovy pouzitého vzorku,
- koeficient stavu bytu vyjadfuje rozdilnost stavebné technického stavu bytu pouzitého vzorku,

- koeficient datum realizace vyjadfuje vliv ¢asového odstupu vzorku z pohledu data realizace
prodeje s vyuzitim HB indexu.

Identifikace porovnatelnych vzorku:

1) Byt, ul. Sumavska, Karlovy Vary - Tuhnice

Jednotka: Karlovy Vary, 1825/21, LV 3242
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 7.440.605,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smilouva kupni ze dne 02.12.2021. Pravni Géinky zapisu k okamzZiku 27.12.2021 16:45:48. Zapis V-12691/2021-403
proveden dne 20.01.2022.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny

Jjednotky: Karlovy Vary, 1825/21, LV 3242; Karlovy Vary, 1825/106, LV 3221

2) Byt, ul. Sumavska, Karlovy Vary - Tuhnice

Jednotka: Karlovy Vary, 1825/5, LV 3233
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 5.500.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smilouva kupni ze dne 21.12.2020. Pravni Gcinky zapisu k okamziku 15.03.2021 16:47:46. Zapis V-2342/2021-403
proveden dne 22.04.2021.
Nemavitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podie listiny

Jednotky: Karlovy Vary, 1825/5, LV 3233; Karlovy Vary, 1825/105, LV 3234

3) Byt, ul. Svatosska, Karlovy Vary - Doubi

Jednotka: Doubi, 509/1, LV 1871
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 4.992.487,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 25.05.2021. Pravni Oéinky zapisu k okamziku 07.06.2021 08:08:43. Zapis V-5322/2021-403
proveden dne 19.07.2021.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle lisfiny

pozemky: 434/18, LV 1872; 434/384, LV 1802; 434/408, LV 1872; 434/412,LV 1872
Jednotky: Doubi, 509/1, LV 1871

4) Byt, ul. Spalend, Karlovy Vary - Doubi

Jednotka: Doubi, 5111, LV 1846
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 5.458.463,87 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 18.03.2021. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku 22.03.2021 10:42:57. Zapis V-2522/2021-403
proveden dne 20.04.2021.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny

pozemky: 434/385, LV 1809; 434/419, LV 1845; 434/445, LV 1845
Jjednotky: Doubi, 511/1, LV 1846; Doubi, 511/101, LV 1846
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5) Byt, ul. Spalena, Karlovy Vary - Doubi

Jednotka: Doubi, 512/3, LV 1875

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti
Smilouva kupni ze dne 10.06.2021. Pravni acinky zapisu k okamziku 14.06.2021 15:11:48. Zapis

proveden dne 13.08.2021.

4.533.043,00 CZK

Cislo fizeni
V-5649/2021-403

Nemovitosti, u kterych doslo spolec¢né ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny
434/385, LV 1809; 434/428, LV 1876

pozemky:
Jjednotky:

Seznam porovnavanych objektu:

Doubi, 512/3, LV 1875

Nazev Vychozi cena Mnozstvi
(VC) (M)
Kpolohy Kkonstrukce Kstav budovy Kstav bytu Kdatum Jednotkova Véha (V)
realizace cena (JC)

1) Byt, ul. Sumavska, Karlovy Vary - Tuhnice 7 440 605~ K&| 119,50 m?
1,20 | 100 | 1,0 1,00 | 1,00 47 170,06 K& 1,0

2) Byt, ul. Sumavska, Karlovy Vary - Tuhnice 5500 000,— K¢ 95,20 m?
120 | 100 | 1,0 1,00 | 0,86 50 892,45 K& 1,0

3) Byt, ul. Svato$ska, Karlovy Vary - Doubi 4992 487, K¢ 96,40 m*
1,0 | 100 | 1,10 1,00 | 0,90 47 556,73 K& 1,0

4) Byt, ul. Spalena, Karlovy Vary - Doubi 5458 463,87 K¢| 118,10 m?
1,0 | 100 | 1,10 1,00 | 086 44 415,72 K& 1,0

5) Byt, ul. Spalena, Karlovy Vary - Doubi 4533043~ K¢ 92,90 m?
1,10 | 100 | 1,0 1,00 | 0,90 44 807,04 K& 1,0

kde JC = (VC/ M) / (Kpolohy X Kkonstrukce X Kstav budovy X Kstav bytu X Kdatum realizace)

Minimalni jednotkova cena za m%:

Priimérna jednotkova cena za m? (5 (JC x V)

Maximalni jednotkova cena za m?:

Stanoveni porovndvaci hodnoty:

Stanovend jednotkova cena za m*:

Jednotkové mnoizstvi:
Porovnavaci hodnota:

Vysledna porovnavaci hodnota:

[/ IV):

44 415,72 K¢
46 968,40 K¢
50 892,45 K¢

47 000,— K&
x 1,00 m?
- 47 000,— K&
47 000,~ K¢
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Komparativni metoda - pozemky ostatnich ploch

1) Ocenéni porovnavaci metodou

Jednotky porovnani, porovnani nemovitosti jako celku:

Jednotky porovnani jsou veliCiny, jejichz prostrednictvim se porovnavani provadi. Jako
jednotka porovnani byl volen m?.

Pouzité koeficienty:

- koeficient lokality vyjadfuje rozdilnost umisténi pozemku v rdmci katastralniho dzemi pouzitého
vzorku,

- koeficient datum realizace vyjadfuje vliv ¢asového odstupu vzorku z pohledu data realizace
prodeje s vyuzitim HB indexu,

- koeficient pristupnosti vyjadiuje rozdilnost zajisténi pristupu z verejnych komunikaci.

Identifikace porovnatelnych vzorku:

1) Pozemek, k.u. ChraniSov, okres Sokolov

Pozemek: 269M11,LV 76
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 38.430,00 CZK

Listina, kiera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni ze dne 27.09.2021. Pravni Géinky zapisu k okamzZiku 18.10.2021 13:12:43. Zapis V-6279/2021-409
proveden dne 09.11.2021.

Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny
pozemky: 269/11,LV 786

2) Pozemky, k.u. Bohatice a Sedlec u Karlovych Var, okres Karlovy Vary

Pozemek:  741/6, LV 1136

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 106.100,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smilouva kupni ze dne 29.07.2021. Pravni Gcinky zapisu k okamziku 06.08.2021 09:20:02. Zapis V-7504/2021-403
proveden dne 01.09.2021.

Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny
pozemky: 183/12, LV 604 k.0. Sedlec u Karlovych Var; 741/6, LV 1136

3) Pozemek, k.u. Sokolov, okres Sokolov
Pozemek: 1187110, LV 4245

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 35.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podkiad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Usneseni soudniho exekutora o udéleni priklepu Exekutorsky arad Most 130 EX-1947/2013 - V-3012/2021-409

129/E 1 ze dne 13.04.2021. Pravni moc ke dni 01.05.2021. Vykonatelné ke dni 01.05.2021. Pravni
ucinky zapisu k okamziku 26.05.2021 01:11:00. Zapis proveden dne 21.06.2021.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického prava, podie stavu k okamzZiku zapisu podle listiny

pozemky: 1187/10, LV 4245
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Seznam porovnavanych objektu:

Nazev Vychozi cena (VC) Mnozstvi (M)
Kiokality ‘ Kdatum realizace ‘ Kpristupnosti Jednotkova cena (JC) Vaha (V)
1) Pozemek, k.u. ChraniSov, okres Sokolov 38 430,— K¢ 122,00 m?
1,00 | 1,00 | 1,00 315~ K& 1,0
2) Pozemky, k.u. Bohatice a Sedlec u Karlovych 106 100,— K¢ 1 061,00 m?
Var, okres Karlovy Vary
1,00 | 0,95 | 1,00 105,26 K& 1,0
3) Pozemek, k.u. Sokolov, okres Sokolov 35 000,— K¢ 213,00 m?
1,00 | 0,95 | 0,95 182,07 K& 1,0
kde JC = (VC/ M) / (Klokality X Kdatum realizace X KpFl’stupnosti)
Minimalni jednotkova cena za m?: 105,26 K¢
Primérna jednotkova cena za m? (5 (JCxV) / S V) 200,78 K¢
Maximalni jednotkova cena za m?: 315~ K¢
Stanoveni porovndvaci hodnoty:
Stanovend jednotkova cena za m?: 200,— K¢
Jednotkové mnoizstvi: X 1,00 m?
Porovnavaci hodnota: = 200,— K¢
Vysledna porovnavaci hodnota: 200~ K¢
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Komparativni metoda - stavebni pozemky

1) Ocenéni porovnavaci metodou

Jednotky porovnani, porovnani nemovitosti jako celku:

Jednotky porovnani jsou veliCiny, jejichz prostrednictvim se porovnavani provadi. Jako
jednotka porovnani byl volen m?.

Pouzité koeficienty:

- koeficient lokality vyjadfuje rozdilnost atraktivnosti polohy v ramci SirSiho okoli a vyuziti pouzitého
vzorku,

- koeficient datum realizace vyjadfuje vliv ¢asového odstupu vzorku z pohledu data realizace
prodeje s vyuzitim HB indexu,

- koeficient stavebni pripravenosti vyjadfuje rozdilnost stavebni pfipravenosti pozemkd pro dany
zpUsob a vyuZiti pouZitého vzorku,

- koeficient pristupu vyjadiuje rozdilnost zajisténi pristupu po pravni a faktické strance.

Identifikace porovnatelnych vzorku:

1) Pozemky, k.u. Meziroli, okres Karlovy Vary
Pozemek: 81311, LV 1013

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 2.798.400,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo Fizeni
Smilouva kupni ze dne 26.03.2021. Pravni u€inky zapisu k okamziku 29.03.2021 14:56:59. Zapis V-2878/2021-403
proveden dne 29.04.2021.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podie listiny
pozemky: 813111, LV 1013

2) Pozemek, k.u. Meziroli, okres Karlovy Vary
Pozemek: 291/9, LV 908

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 5.000.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo Fizeni
Smlouva kupni ze dne 19.01.2021. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 27.01.2021 12:04:02. Zapis V-759/2021-403
proveden dne 23.02.2021.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnickeho prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle lisfiny
pozemky: 291/9, LV 908

3) Pozemek, k.u. Sedlec u Karlovych Var, okres Karlovy Vary

Pozemek: 130/3, LV 339
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 7.000.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podkiad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smilouva kupni ze dne 26.02.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 08.03.2021 08:12:18. Zapis V-2050/2021-403
proveden dne 31.03.2021.

Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny
pozemky: 130/3, LV 339
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4) Pozemky, k.u. Tasovice, okres Karlovy Vary

Pozemek: 126/15, LV 217
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti
Listina, ktera je prifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti

Smlouva kupni ze dne 01.10.2021. Pravni tcinky zapisu k okamziku 01.11.2021 11:04:39. Zapis

proveden dne 23.11.2021.

6.870.000,00 CZK

Cislo Fizeni
V-10473/2021-403

Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podie listiny

pozemky: 126/15, LV 217;

Seznam porovnavanych objektu:

126/16, LV 217; 176/38, LV 217

Nazev Vychozi cena (VC) | Mnozstvi (M)
K/okality Kdatum realizace Kstavebni Kpr“istupu Jednotkova cena Vaha (V)
pripravenosti (Jo)
1) Pozemky, k.U. Meziroli, okres Karlovy Vary 2 798 400,— K¢ 2 544,00 m?
100 | o8 | 100 | 1,00 1 309,52 K& 1,0
2) Pozemek, k.u. Meziroli, okres Karlovy Vary 5000 000,- K¢ 3 998,00 m?
100 | o8 | 100 | 095 1 567,20 K& 1,0
3) Pozemek, k.u. Sedlec u Karlovych Var, okres Karlovy 7 000 000,- K¢ 5 949,00 m?
Vary
100 | 08 | 100 | 100 1 400,80 K& 1,0
4) Pozemky, k.u. Tasovice, okres Karlovy Vary 6 870 000,— K¢& 3 736,00 m?
105 | 100 | 100 | 1,00 1 751,30 K¢ 1,0

kde JC = (VC / M) / (Klokality X Kdatum realizace X Kstavebnl’ pFipravenosti X KpFl’stupu)

Minimalni jednotkova cena za m%:
Priimérna jednotkova cena za m? (5 (JC x V)
Maximalni jednotkova cena za m?:

[/ IV):

Stanoveni porovndvaci hodnoty:

Stanovend jednotkova cena za m*:
Jednotkové mnoizstvi:
Porovnavaci hodnota:

Vysledna porovnavaci hodnota:

1 309,52 K¢
1 507,21 K¢
1 751,30 K¢

1510~ K&
x 1,00 m?
= 1510~ K&
1510~ K¢
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C. ODUVODNENI

Obvykla cena dle §2, odst. 2, zdakona 237/2020 Sbh. vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urdi
se ze sjednanych cen porovnanim. Zdrojem dat pro potfebu vypracovani tohoto posudku jsou
skutecnosti zjiSténé pfi mistnim Setfeni a zaméreni nemovitych véci, dale pak skutecnosti zjiSténé z
podkladovych materiall, které mél zpracovatel k dispozici (viz 3. Podklady pro vypracovdni
znaleckého posudku.) Vlastni zpracovani dat, vybér porovnatelnych vzorkd a jejich adjustace je
patrnd z casti B. POSUDEK. Zpracovatel zkoumal vzorky k porovnéani ze stejného, ¢i z okolnich
katastralnich uzemi.

1) Nemovité véci evidované na LV ¢. 1108, k.u. JeniSov

Kladné stranky ocefiovanych nemovitosti:
- socidlni zazemi ve zdéném bytovém jadru
- dobra dopravni dostupnost do okolnich mést

Zaporné stranky ocefiovanych nemovitosti:
- neuplnd obcfanska vybavenost obce

- jednotky nejsou stavebné dokonceny

I1) Nemovité véci evidované na LV ¢. 981, k.u. JeniSov

Kladné stranky ocefiovanych nemovitosti:
- lokalita vhodna k bydleni
- v obci se nachazeji kompletni IS
- dobra dopravni dostupnost do okolnich mést

Zaporné stranky ocefiovanych nemovitosti:
- neuplnd obcfanska vybavenost obce
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D. ZAVER

Na zakladé pozadavku objednavatele, pro potfebu insolvenéniho fizeni ¢.j.

MSPH 90 INS

8078/2021, byla pribrana znalecka kancelar a to k ocenéni nemovitostniho celku sestavajiciho z:

1) nemovitych véci:
rozestavéné jednotky ¢.
spoluvlastnického podilu
1169/26736;
rozestavéné jednotky ¢.
spoluvlastnického podilu
1096/26736;
rozestavéné jednotky ¢.
spoluvlastnického podilu
1169/26736;
rozestavéné jednotky ¢.
spoluvlastnického podilu
1096/26736;
rozestavéné jednotky ¢.
spoluvlastnického podilu
1169/26736;
rozestavéné jednotky ¢.
spoluvlastnického podilu
1096/26736;
rozestavéné jednotky ¢.
spoluvlastnického podilu
1169/26736;
rozestavéné jednotky ¢.
spoluvlastnického podilu
1096/26736;
rozestavéné jednotky ¢.
spoluvlastnického podilu
2158/26736;
rozestavéné jednotky C.
spoluvlastnického podilu
2158/26736;
rozestavéné jednotky C.
spoluvlastnického podilu
2158/26736;
rozestavéné jednotky C.
spoluvlastnického podilu
2158/26736;
rozestavéné jednotky C.
spoluvlastnického podilu
1096/26736;
rozestavéné jednotky C.
spoluvlastnického podilu
1165/26736;

1,
ke

2,
ke

3,
ke

4,
ke

5,
ke

6,
ke

7,
ke

8,
ke

9,
ke

10, v rozestavéné budové na pozemku p.C.
ke spolecnym ¢astem uvedeného domu a pozemku v

11, v rozestavéné budové na pozemku p.C.
ke spolecnym ¢astem uvedeného domu a pozemku v

12, v rozestavéné budové na pozemku p.C.
ke spolecnym ¢astem uvedeného domu a pozemku v

13,

14, v rozestavéné budové na pozemku p.C.
ke spolecnym ¢astem uvedeného domu a pozemku v

v rozestavéné budové na pozemku
spoleénym ¢astem uvedeného domu

v rozestavéné budové na pozemku
spoleénym c¢astem uvedeného domu

v rozestavéné budové na pozemku
spoleénym ¢astem uvedeného domu

v rozestavéné budové na pozemku
spoleénym c¢astem uvedeného domu

v rozestavéné budové na pozemku
spoleénym ¢astem uvedeného domu

v rozestavéné budové na pozemku
spoleénym c¢astem uvedeného domu

v rozestavéné budové na pozemku
spoleénym c¢astem uvedeného domu

v rozestavéné budové na pozemku
spoleénym c¢astem uvedeného domu

v rozestavéné budové na pozemku
spoleénym c¢astem uvedeného domu

v rozestavéné budové na pozemku p.c.
ke spolecnym ¢astem uvedeného domu a pozemku v

p.C. 348/143, vietné
a pozemku v rozsahu
p.C. 348/143, vietné
a pozemku v rozsahu
p.C. 348/143, vietné
a pozemku v rozsahu
p.C. 348/143, vietné
a pozemku v rozsahu
p.C. 348/143, vietné
a pozemku v rozsahu
p.C. 348/143, vietné
a pozemku v rozsahu
p.C. 348/143, vietné
a pozemku v rozsahu
p.C. 348/143, vietné
a pozemku v rozsahu
p.C. 348/143, vietné
a pozemku v rozsahu
348/143, véetné
rozsahu

348/143, véetné
rozsahu

348/143, véetné
rozsahu

348/143, véetné
rozsahu

348/143, véetné
rozsahu
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rozestavéné jednotky ¢. 15, v rozestavéné budové na pozemku p.¢C. 348/143, vietné
spoluvlastnického podilu ke spolecnym ¢astem uvedeného domu a pozemku v rozsahu
1096/26736;

rozestavéné jednotky ¢. 16, v rozestavéné budové na pozemku p.C. 348/143, vietné
spoluvlastnického podilu ke spoleénym c¢astem uvedeného domu a pozemku v rozsahu
1165/26736;

rozestavéné jednotky ¢. 17, v rozestavéné budové na pozemku p.c. 348/143, vietné
spoluvlastnického podilu ke spoleénym ¢astem uvedeného domu a pozemku v rozsahu
1096/26736;

rozestavéné jednotky ¢. 18, v rozestavéné budové na pozemku p.¢. 348/143, vietné
spoluvlastnického podilu ke spolecnym ¢astem uvedeného domu a pozemku v rozsahu
1165/26736;

rozestavéné jednotky ¢. 19, v rozestavéné budové na pozemku p.¢c. 348/143, vietné
spoluvlastnického podilu ke spolecnym ¢astem uvedeného domu a pozemku v rozsahu
1096/26736;

rozestavéné jednotky ¢. 20, v rozestavéné budové na pozemku p.¢. 348/143, vietné
spoluvlastnického podilu ke spoleénym c¢astem uvedeného domu a pozemku v rozsahu
1165/26736;

vSe vySe uvedené zapsané na listu vlastnictvi ¢. 1108 a listu vlastnictvi ¢. 1107, vse v k.u. JeniSov,
obec JenisSov, okres Karlovy Vary;

1) nemovitych véci - pozemku p.¢. 99/1 - ornd plida, pozemku p.¢. 99/4 - ostatni plocha, pozemku
p.¢. 99/11 - orna puda, pozemku p.¢. 347/68 - trvaly travni porost, pozemku p.¢. 348/2 - orna
puda, pozemku p.¢. 348/3 - ostatni plocha, pozemku p.¢. 348/19 - ostatni plocha, pozemku p.c.
348/39 - ostatni plocha, pozemku p.¢. 348/137 - ostatni plocha, pozemku p.¢. 348/138 - ostatni
plocha, pozemku p.¢. 348/139 - ostatni plocha, pozemku p.¢. 348/140 - ostatni plocha, pozemku
p.C. 348/141 - ostatni plocha, pozemku p.¢. 358/9 - ostatni plocha, pozemku p.¢. 457/1 - orna
pada, pozemku p.¢. 465 - ostatni plocha, a pozemku p.¢. 843 - ornd puda, vSe vyse uvedené
zapsané na listu vlastnictvi ¢. 981 v k.U. JeniSov, obec JeniSov, okres Karlovy Vary.

I) Nemovité véci evidované na LV €. 1108, k.u. JeniSov

Rozestavéna jednotka €. Pc;::ja::t\:; T:f]ha
A/l 116,9
A/2 109,6
A/3 116,9
A/4 109,6
A/5 116,9
A/6 109,6
A/7 116,9
A/8 109,6
B/9 215,8
B/10 215,8
B/11 215,8
B/12 215,8

c/13 109,6
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C/14 116,5
C/15 109,6
C/16 116,5
C/17 109,6
C/18 116,5
C/19 109,6
C/20 116,5
Celkova podlahova 2 673,6
plocha

Nemovité véci evidované na LV ¢. 1108

Celkova podlahova plocha

2.673,6 m*

Obvykl4 cena jednotky za m?

47 000,- K¢

Obvykla cena nemovitych véci evidovanych na LV ¢. 1108 (uvaZzovano
jako dokoncenych, zkolaudovanych)

125659 200,- K¢

Situaci na trhu s nemovitymi vécmi nejlépe vystihuje obvykld cena uréend ze sjednanych cen
porovnanim, kterd je uvazovana jako obvykld cena budouci, po dokonéeni objektu. Tuto cenu je

nutné upravit rozestavénosti, kterd je dle vySe uvedeného vypoctu 79,07%.

Nemovité véci evidované na LV ¢. 1108

Obvykla cena nemovitych véci evidovanych na LV ¢. 1108 (uvaZzovano
jako dokoncenych, zkolaudovanych)

125659 200,- K¢

Uprava rozestavénosti
(125 659 200,- K¢ * 0,7907 =99 358 729,- K¢

Obvykla cena nemovitych véci evidovanych na LV ¢. 1108
po upravé rozestavénosti (zaokrouhleno)

99 360 000,- K¢

Vyjadieni ceny pozemku p.¢. 348/143 (pozemek pod objektem)

Vymeéra pozemku

929 m?

Obvykld cena pozemku za m?

1 510,- K¢

Obvykla cena pozemku

1402 790,- K¢

Vysledna obvykla cena pozemku €ini (zaokrouhleno)

1 403 000,- K¢

I1) Nemovité véci evidované na LV €. 981, k.U. JeniSov

A) Pozemky komunikaci, ostatnich ploch a jiné stavebné nevyuzitelné pozemky p.¢. 99/1, p.c.
99/4, p.€. 99/11, p.C. 347/68, p.c. 348/3, p.¢. 348/19, p.¢. 348/39, p.¢. 348/137, p.¢. 348/138, p.c.

348/139, p.&. 348/140, p.&. 348/141, p.&. 358/9 a p.&. 465

Pozemky p.¢. 99/1, p.€. 99/4, p.¢. 99/11, p.C. 347/68, p.c. 348/3,
p.&. 348/19, p.&. 348/39, p.t. 348/137, p.&. 348/138, p.t. 348/139,
p.¢. 348/140, p.¢. 348/141, p.¢. 358/9 a p.¢. 465

Vyméra pozemku

11.556 m?
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Obvykld cena pozemkd za m? 200,- K¢
Obvykla cena pozemka 2 311 200,- K¢
Vysledna obvykla cena pozemku €ini (zaokrouhleno) 2 311 000,- K¢

B) Ostatni pozemky p.¢. 348/2, p.€. 457/1 a p.C. 843

Pozemky p.¢. 348/2, p.¢. 457/1 a p.¢. 843

Vyméra pozemku 13.862 m?
Obvykld cena pozemkd za m? 1510,- K¢
Obvykla cena pozemka 20931 620,- K¢
Vysledna obvykla cena pozemkd ¢€ini: (zaokrouhleno) 20932 000,- K¢

Obvykla cena nemovitych véci evidovanych na LV ¢. 981 Cini:
2 311 000,- + 20932 000,- = 23 243 000,- K¢

CELKOVE HODNOCENI

Pokud se budeme zabyvat vyslednou obvyklou cenou tohoto nemovitostniho celku, je nutné si
uvédomit, Ze soucet vSech vySe uvedenych hodnot (99 360 000,- K¢ + 2 311 000,- K¢ + 20 932 000,-
K¢) by byl mozny pouze za predpokladu, Ze vyse uvedeny bytovy diim s rozestavénymi jednotkami,
by byl pravné ,cisty”, tzn., Ze by na tento objekt bylo vydano platné stavebni povoleni (s
pripadnym Uzemnim rozhodnutim) s nabytim pravni moci. Na zakladé dodanych podkladd bylo
zjisténo, 7e k datu ocenéni probihd opakované stavebni fizeni sp.zn. SU/12418/10/Ko,
¢.j. 3933/SU/15 a nebude-li v tomto opakovaném stavebnim Fizeni stavba povolena, stavebni Giad
bez predchoziho fizeni rozhodnutim nafidi odstranéni stavby. Zpracovatel znaleckého posudku
neni schopen jakkoliv prognostikovat vysledek tohoto stavebniho fizeni a tudiz nelze ke dni
ocenéni do vyslednych cen jakkoliv zahrnout cenu bytového domu, potazmo cenu rozestavénych
bytovych jednotek bez platného stavebniho povoleni.

Vyslednd obvykla cena stanovena timto znaleckym posudkem zohledriuje tedy pouze cenu vsech
uvedenych pozemkl a je hodnocena jako nemovitostni celek. Jakékoliv vydani rozhodnuti ve
stavebnim fizeni sp.zn. SU/12418/10/Ko, ¢.j. 3933/SU/15, pak mda pak zcela zasadni vliv na
stanovené vysledné ceny a musi byt vypracovan novy znalecky posudek, jez bude reflektovat
pfipadné rozhodnuti v uvedeném stavebnim fizeni. Vysledné ceny stanovené timto znaleckym
posudkem jsou platné pouze podle stavebné-pravniho stavu ke dni 15.2.2022.

CELKOVA CENA PREDMETU OCENENI CINi:
1 403 000,- + 23 243 000,- = 24 646 000,- K¢

stranka ¢. 87



ZNALECKY POSUDEK ¢.23549/2022

REKAPITULACE
Ceny podle cenového piedpisu
Cena bytl 30 230690,— K¢
Cena pozemka 3906 160,— K¢
Cena vécnych prav -50 000,— K¢
Celkova cena podle cenového piedpisu 34 086 850,— K¢
Cena zjiSténa porovnavacim zptisobem 24 646 000,- K¢
Movité véci 0,- K¢
Prava vaznouci (najemni smlouva, pacht) nebyla zjisténa, nejsou.*
K zastavni pravam znalec neprihlizi 0~ K¢
Zavady vaznouci (vécna bfemena) byla zjisténa, jsou. * -50000,- K¢

* Konstatovano na zakladé podklad( dostupnych ke dni zpracovani tohoto znaleckého posudku.

Obvykla cena vyjadrujici hodnotu predmeétu ocenéni urcena ze sjednanych cen
porovnanim cini

24 646 000,— KC (Obvykla cena bez zohlednéni vaznoucich prav a zavad)
Cena slovy: dvacetctyfimilionySestsetctyricetSestttisic K¢

Obvykla cena vyjadrujici hodnotu predmeétu ocenéni urcena ze sjednanych cen
porovnanim cini

24 596 000,- KC (Obvykla cena se zohledné&nim vaznoucich prav a zavad)
Cena slovy: dvacetctyfimilionlipétsetdevadesatsesttisic K¢

Zpracovatelé posudku: Ing. Tomas Vingralek
Ing. Stépan Orélek
Ing. Radek Mikulas
Ondiej Micoch
Ing. Petr Zahrada

V Praze, dne 1.3.2022

Ocenovaci a znalecka kancelar s.r.o.
znalecka kanceldr

Ing. Tomas Vingralek
znalec, jehozZ prostrednictvim znalecka
kancelar vykonava svou cinnost
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E. SEZNAM PRILOH

Fotodokumentace

Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 1108 a LV ¢. 981

Nahled katastralni mapy

Kopie Prilohy €. 1 k Rozdéleni prava k nemovitosti na vlastnické pravo k jednotkam
Kopie Vyzvy k doplnéni podkladt

Kopie Usneseni o preruseni stavebniho fizeni

Kopie Protokolu z kontrolni prohlidky
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F. ZNALECKA DOLOZKA

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pribran konzultant.
Odména a nahrada hotovych vydajl byla stanovena smluvné.

Znalecky posudek je podan znaleckym uUstavem, zapsanym dle ustanoveni §21, odst. 3 zdkona
36/1967., o znalcich a tlumocdnicich a ustanoveni §6 odst.1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., pod ¢.j.:
264/2008-0D-ZN/5 do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v
oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro: ceny a odhady nemovitosti, ceny a
odhady véci movitych - spotfebni elektroniky, vypocetni a kancelarské techniky, ndbytku, vybaveni
a zarizeni domacnosti, ocenovani stroja a zafizeni, ocenovani vozidel, zemédélské a manipulacni
techniky, ceny a odhady podnikd a jeho casti, a to zejména: ceny a odhady financniho majetku,
ceny a odhady nehmotného majetku a majetkovych prév, ceny a odhady pohledavek a zavazka,
ceny a odhady hodnoty obchodnich podild a cennych papird, ceny a odhady flzi a akvizic, ceny a
odhady podnikovych investic.

Zpracovatel znaleckého posudku prohlasuje, Ze v souladu s §127a o.s.f. si je védom ndsledkdi
védomeé nepravdivého znaleckého posudku.

V Praze, dne 1.3.2022

Ing. Tomas Vingralek
znalec vykonavajici ¢innost prostrednictvim
znalecké kancelare

Ocenovaci a znalecka kancelafr s.r.o.

znalecka kancelar

sidlo: Vaclavské namésti 808/66, 110 00 Praha
kancelar: Susilova 1938/26, 750 02 Prerov
e-mail: info@posudek.com
www.posudek.com




